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partie

Les ensembles collectifs immobiliers sont en principe soumis au statut  
de la copropriété. Cependant, il existe d’autres formes d’organisation collective 
de la propriété.

I.	 La copropriété

DÉFINITION

Copropriété : organisation de la propriété d’un immeuble bâti réparti par 
lots entre plusieurs personnes.

Les copropriétés peuvent être horizontales ou verticales.
• La copropriété horizontale correspond à une ou plusieurs constructions sur un 
terrain commun.
• La copropriété verticale correspond à un immeuble collectif divisé en apparte-
ments, le tout sur la verticalité. C’est la forme de copropriété la plus courante.

Une copropriété, qu’elle soit horizontale ou verticale, est régie par le statut de 
la copropriété qui résulte de la loi du 10 juillet 1965 et de son décret d’appli-
cation du 17 mars 1967.
Cette loi a été modifiée principalement par la loi SRU du 13 décembre 2000, par 
la loi de programmation pour la cohésion sociale du 18 janvier 2005, par la loi 
ENL du 13 juillet 2006, et en dernier lieu par la loi du 24 mars 2014 pour l’Accès 
au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR).

II.	 l’ASL et l’AFUL
L’Association Syndicale Libre (ASL) et l’Association Foncière Urbaine Libre (AFUL) 
font partie des Associations Syndicales de Propriétaires (ASP).

Elles peuvent être utilisées pour la gestion des équipements communs à plusieurs 
immeubles d’ensembles immobiliers (ex. : voie, chaufferie).

Les ASL sont en général présentes dans les lotissements pavillonnaires et les AFUL 
dans les grands ensembles immobiliers.


