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1. EL NEGOCIO DEL ALQUILER DE VIVIENDAS
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El negocio inmobiliario siempre ha sido una buena elección para generar dinero y conseguir unos grandes y rentables beneficios. Sobre todo, si nos referimos a la mejor forma de conseguir ganancias: a través de rentas o ingresos pasivos. Esta es la verdadera forma de conseguir la libertad financiera, hacer que el dinero trabaje por ti y no que tú tengas que trabajar para conseguirlo. Hacer que un inmueble, sea de tu propiedad o no, genere rentas para ti es una oportunidad que puedes aprovechar si sabes bien cómo conseguirlo.

En ese aspecto, el alquiler de inmuebles siempre ha sido un negocio lucrativo. Solo hay que echarles un vistazo a las cifras. En el 2018 generó más de 12.500 millones de euros en toda España, cifra que se ha mantenido al alza desde 2013. Incluso en etapas de crisis económicas como entre 2009 y 2013, ha facturado por encima de los 8.000 millones de euros. Y es que al fin y al cabo la gente necesita un lugar en el que vivir.
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Gráfico de statista.com que muestra el volumen de ventas del alquiler inmobiliario en España por año en millones de euros

Por otro lado, el negocio del alquiler de viviendas no es algo que vaya a desaparecer a corto plazo o que pueda llegar a dejar de ser tan lucrativo. Más bien todo lo contrario. La tendencia de un país conforme se desarrolla y avanza es que su población tienda a escoger el alquiler por encima de la compra de inmuebles. Alemania, Austria, Gran Bretaña, los países nórdicos... están a la cabeza de porcentaje de población que vive en alquiler en Europa. Y son los países más desarrollados. Es decir, a medida que una población evoluciona, tiende a escoger el alquiler como modelo de vida. Es de esperar que en ese desarrollo y avance hacia el futuro el alquiler gane más protagonismo si cabe.
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Gráfica de statista.com que muestra el porcentaje de población que vive de alquiler en los países de la Unión Europea

Ante semejante panorama, ¿no te gustaría formar parte de este negocio tan lucrativo? ¿No te gustaría estar disfrutando de unos ingresos relativamente cómodos y sencillos mensuales? Puedes tener tantas rentas como quieras. Tú decides cuántas.

Si eres propietario de alguna vivienda en alquiler ya debes conocer cómo funciona eso de obtener beneficios a través del arrendamiento... O no. Porque muchos propietarios no consiguen alquilar su piso y acaban viendo cómo envejece y pierde valor sin generarle ni un solo euro. Esos propietarios que no consiguen darles salida a sus inmuebles sin duda sacarán un buen beneficio de este libro. En él encontrarás nuevos enfoques, ideas y trucos no solo para conseguir alquilar ese piso que tanto se te resiste, sino para sacarle además más rendimiento. Muchos propietarios alquilan muy por debajo del precio de mercado porque no son capaces de encontrar inquilinos, cuando podrían estar ingresando una suma mayor con un par de retoques.
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El censo de 2011 en España (el último realizado) estima que hay cerca de 3 millones de viviendas vacías que no consiguen ser vendidas o alquiladas

Pero si no eres propietario... ¡también puedes sacar tajada de este negocio! Es decir, cualquier persona debidamente formada y sabiendo cómo hacerlo, puede obtener beneficio del alquiler de viviendas, sea propietario o no. Hay muchas formas en las que tú puedes conseguir beneficios de esas casas que no consiguen ser alquiladas y que necesitan a alguien como tú para que empiecen a ser rentables. Si no eres propietario, también vas a obtener un gran beneficio de este libro.
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¿QUÉ VENTAJAS TIENE EL ALQUILER INMOBILIARIO PARA PODER GANAR DINERO CON ÉL?
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¿Por qué el alquiler inmobiliario es tan interesante como oportunidad para generar dinero? Lo es por muchas características que tienes que conocer, no solo para ver el verdadero potencial de este negocio, sino porque te servirán como herramientas útiles a la hora de conseguir inquilinos para tu propia vivienda o para el propietario que tengas como cliente.

Ingresos estables mensuales: alquilar una vivienda supone unos ingresos periódicos estables relativamente sencillos. Más allá del esfuerzo de conseguir un inquilino y atender necesidades puntuales, la mayoría de los meses será un ingreso recibido a través del esfuerzo cero. Esto lo conocen la gran mayoría de los propietarios, por eso compran viviendas para alquilar. Pero además este ingreso constante supone un motivo extra que puede proporcionar cierta ventaja. 
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Según el informe de pisos.com de junio de 2020, una vivienda en España en alquiler supone una media de ingresos de 990 euros mensuales

Muchas personas tienen una segunda vivienda vacía, ya sea por herencia o porque ya no le dan uso, que les hace perder dinero. Si les convences de ponerla en alquiler, convertirás a este doble propietario en tu cliente de manera que ambos empezaréis a ganar dinero con su vivienda vacía. O lo que es lo mismo, puedes conseguir clientes potenciales donde antes no los había convenciéndoles de darle vida a esa casa que tienen vacía y sin alquilar.

Facilidad de alquilar: ya hemos visto que el alquiler de viviendas es un hábito en alza y una tendencia de futuro. Cada vez son más las personas con mayor movilidad, que no se quedan estáticos en un lugar para toda su vida y que prefieren tener esa libertad de poder moverse en caso de necesidad, ya sea por motivos laborales o profesionales, o simplemente por la intención de mejorar su calidad de vida progresivamente. 

Por el contrario, cada vez son menos los que deciden comprar una casa para toda la vida, porque saben que eso supondría estancarse eternamente. Vivimos en una sociedad que ya no busca tanto la estabilidad permanente, que sueña con mejorar poco a poco y que sabe que el éxito está en buscar las oportunidades. Alquilar da esa libertad para romper las raíces e ir detrás del éxito. Por eso, alquilar un piso es fácil... si sabes cómo hacerlo. Hay cada vez más oferta disponible, pero hay que saber aprovecharla, o de lo contrario esa gran oferta irá llenando pisos que no son los tuyos. En este libro encontrarás la forma de aprovechar esa oferta y conseguir alquilar más rápido y a mayor rendimiento.

Seguridad de la renta: muchas personas tienen miedo a lanzarse al negocio del alquiler inmobiliario por el temor a inquilinos que no paguen las cuotas o que puedan causar daños en la vivienda. Para todo esto existen seguros que es más que conveniente contratar. Cuando tienes el respaldo de una compañía de seguros, te aseguras tanto el pago como el reembolso de los posibles desperfectos. Aquí hablaremos de qué tipo de seguros hay que contratar para lanzarse a este negocio con seguridad y acabar con los temores.

Mantenimiento de la vivienda: los inmuebles que están en constante alquiler se mantienen en mejor estado que los que permanecen vacíos. Esto es debido a que los propios inquilinos se ven obligados a cuidar el hogar en el que están viviendo. Lo limpian con frecuencia, verifican con su día a día el estado del mobiliario, y si algo no funciona o se deteriora se detecta con mayor facilidad al estar habitado. En cambio, las viviendas inhabitadas con el tiempo se llenan de polvo, se descuidan y pierden un valor progresivo que se une al hecho de no estar ganando dinero con el alquiler. Esta visión te permitirá convencer a los propietarios que se resistan a alquilar sus segundas viviendas vacías para convertirlos en tus clientes.

Ayuda a sufragar gastos: esto es algo evidente. Los gastos de un inmueble inhabitado son numerosos. Se estima que el mantenimiento de un hogar no habitado supone un gasto de unos 400 € anuales, siempre y cuando esté en buenas condiciones. Si este mantenimiento se abandona, con el paso de los años el deterioro es mayor y el coste puede aumentar exponencialmente. El IBI (Impueso sobre Bienes Inmuebles) puede aumentar otro millar de euros anuales fácilmente, y cuenta otro millar más para los gastos de comunidad. Eso, contando que ese año no haya derramas. Y suma los gastos de luz y agua si están dados de alta. En conclusión: tener un piso vacío es un gasto.

En cambio, si está puesto en alquiler, con la media de 1.000 € mensuales daría más que suficiente para cubrir esos gastos y el resto necesarios y aun así obtener beneficios. Es decir, convertiríamos un gasto en un beneficio. Una razón más para lanzarte a alquilar tu vivienda o para persuadir a posibles propietarios con viviendas vacías para sacar tajada.

Riesgo de ocupación: un riesgo de tener una vivienda vacía es que alguien decida por su cuenta ocuparla y vivir en ella sin permiso. No es fácil desalojar a estos ocupantes ilegales, como ya hemos visto miles de veces en las noticias. La ley favorece al ocupante sobre el propietario. Alquilando y habitando la vivienda, se evitan estas desagradables sorpresas.

Ventajas fiscales: alquilar una vivienda supone unas importantes ventajas a la hora de tributar, ya que los gobiernos quieren facilitar el alquiler para mejorar el acceso a una vivienda. A partir de la ley de 2015, el propietario que alquila su casa obtiene una reducción de la tributación del IRPF de hasta un 60 %. Este porcentaje se deduce de los beneficios obtenidos (las mensualidades del inquilino), menos los gastos del propietario de ese año relativos a préstamos relacionados con la propia vivienda, impuestos y tasas de esta (IBI, basuras, gastos comunitarios...), gastos relacionados con la firma del contrato de alquiler, de reparaciones, luz, agua, seguros del hogar y amortización de la vivienda.

Muchos propietarios no quieren alquilar su hogar por no meterse en líos con Hacienda o no querer pagar más impuestos, pero estas ventajas fiscales facilitan y mucho dar ese paso. Son ventajas que una vez más te animarán a sacar provecho del alquiler inmobiliario.
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