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Cuando me inicié en los bienes raíces, era agente inmobiliario, me dedicaba a las ventas y a la vez siempre tenía solicitudes de anticresis y eso sale de lunes a viernes en Arequipa en el diario El Pueblo; ahí entendí que hay personas que buscan anticresis una propiedad, no quieren alquilar y por parte del propietario no quieren sacar un préstamo o endeudarse, prefieren dar en anticresis su inmueble.




Entonces descubro que existe otra técnica de inversión en bienes raíces y es con la anticresis. Ahora que me dedico al 100 % entiendo que se puede hacer dinero con la anticresis en modo inversionista. La anticresis es un contrato que se utiliza en el Perú para garantizar una deuda mediante la entrega de un bien inmueble.




La anticresis es un contrato en el que el deudor entrega un bien inmueble al acreedor a cambio de un préstamo de dinero. El acreedor tiene derecho a retener el inmueble y usarlo para obtener el pago de la deuda, y está obligado a devolver el inmueble al deudor una vez que se haya pagado la deuda.



Requisitos


El contrato de anticresis en Perú debe ser escrito y registrado en la Oficina Registral de Bienes Muebles. Además, debe incluir el monto de la deuda, la descripción del inmueble y las obligaciones de las partes.



Duración


La duración de la anticresis debe ser acordada por las partes en el contrato. Si no se establece una duración específica, se considera que la anticresis dura por un período de 10 años.
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Obligaciones del acreedor


El acreedor tiene la obligación de conservar y mantener el inmueble durante la duración de la anticresis. Además, está obligado a pagar los impuestos y cargas asociados al inmueble.



Obligaciones del deudor


El deudor continúa siendo el propietario del inmueble durante la anticresis, y tiene la obligación de mantener el inmueble y pagar los impuestos y cargas no cubiertos por el acreedor.



Terminación de la anticresis


La anticresis termina cuando se ha pagado la deuda acordada entre las partes. El acreedor no devuelve el inmueble una vez que se ha pagado la deuda, el deudor tiene derecho a solicitar la devolución del inmueble y solicitar una indemnización.
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ANTICRESIS

SIN VENDER LA PROPIEDAD




La anticresis es una opción que puede ser más conveniente que la venta de una propiedad, ya que permite al propietario obtener un préstamo de dinero sin perder la propiedad.




Existen algunas de las razones por las cuales podría ser beneficioso hacer una anticresis en lugar de vender la propiedad:



Obtener liquidez sin vender la propiedad


•  Si necesita dinero en efectivo, pero no desea vender su propiedad, la anticresis le permite obtener un préstamo de dinero a cambio de la entrega del inmueble en garantía.



Conservar la propiedad


•  Si tiene un vínculo sentimental con la propiedad, la anticresis le permite mantener la propiedad mientras obtiene liquidez.

•  Esto puede ser especialmente importante si la propiedad tiene un valor sentimental o histórico para usted o su familia.



Obtener mejores condiciones


•  En algunos casos, es posible obtener mejores condiciones de préstamo mediante una anticresis que a través de un préstamo hipotecario tradicional.

•  El acreedor puede estar dispuesto a ofrecer una tasa de interés más baja o una mayor flexibilidad en los términos del préstamo, ya que tiene el inmueble en garantía.
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Evitar la venta forzada


•  En algunos casos, la venta forzada de una propiedad puede dar como resultado una pérdida financiera significativa.

•  La anticresis permite al propietario obtener liquidez sin tener que vender la propiedad en un momento desfavorable del mercado inmobiliario.
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DE ANTICRESIS EN PERÚ
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En Perú, existen dos tipos de anticresis que se pueden establecer:



Anticresis voluntaria


•  La anticresis voluntaria se establece por acuerdo de las partes.

•  En esta situación, el propietario del inmueble concede la posesión del bien al acreedor como garantía de un préstamo y establece las condiciones en su contrato.

•  En este tipo de anticresis, el acreedor se compromete a

conservar el inmueble y a usarlo de forma adecuada.



Anticresis legal


•  La anticresis legal se establece mediante mandato judicial en el caso de que el cedente no pague una deuda y se haya establecido previamente una cláusula de anticresis en el contrato.

•  En este caso, el acreedor puede retener la posesión del

inmueble hasta que se pague la deuda.



Es importante


-Que, en ambos casos, el acreedor solo tiene derecho a


retener el inmueble como garantía de la deuda.


-Una vez que la deuda ha sido pagada, el acreedor está


obligado a devolver el inmueble al propietario.


Si el acreedor no devuelve el inmueble después de haber sido pagada la deuda, el propietario tiene derecho a solicitar la devolución del inmueble y a solicitar una indemnización.
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Es importante tener en
cuenta que laanticresis es
una alternativa para
garantizar una deuda.
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