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Liste des principales abréviations
AFU : association foncière urbaine
C. urb. : Code de l’urbanisme
CAA : cour administrative d’appel
CCP : Code de la commande publique
CE : Conseil d’État
DP : division primaire
EPA : établissement public d’aménagement
EPCI : établissement public de coopération intercommunale
EPF : établissement public foncier
GOU : grande opération d’urbanisme
OIN : opérations d’intérêt national
OPAH : opération programmée d’amélioration de l’habitat
OPH : office public de l’habitat
ORI : opération de restauration immobilière
PA : permis d’aménager
PAE : programme d’aménagement d’ensemble
PCVD  : permis de construire valant division
PIM : projets d’intérêt majeur
PLU : plan local d’urbanisme
PLUi : plan local d’urbanisme intercommunal
PUP : projet urbain partenarial
RHI : résorption de l’habitat insalubre
SEM : société d’économie mixte
SPL : société publique locale
TAM : taxe d’aménagement à taux majoré
ZAC : zone d’aménagement concerté
Introduction
La mise en œuvre d’un permis de construire implique une succession d’étapes allant de l’examen de la faisabilité de l’opération jusqu’à l’obtention de la conformité administrative de la construction. Le permis de construire en est l’autorisation la plus emblématique. Elle n’est cependant pas l’unique autorisation permettant la réalisation d’une opération de travaux et elle peut d’ailleurs ne pas être la seule autorisation nécessaire à la mise en œuvre d’un programme immobilier.
Cet ouvrage a pour objectif de présenter les autorisations d’urbanisme – et ainsi, au premier chef, le permis de construire – nécessaires à la mise en œuvre d’une opération immobilière. Dans le respect du calendrier opérationnel, le plan respectera la chronologie d’une opération : de l’étude de faisabilité de l’opération à la mise en œuvre de l’autorisation d’urbanisme obtenue.
Avant le dépôt de toute demande d’autorisation de construire, le maître d’ouvrage, ou son mandataire, doit déterminer la faisabilité de l’opération projetée sur le terrain identifié. Cette première étape, qui peut prendre plusieurs semaines, voire plusieurs mois, consiste à définir les paramètres de l’opération. À cette occasion, le maître d’ouvrage doit être en mesure de répondre à un certain nombre d’interrogations, et notamment : quelle est l’assiette géographique exacte de l’opération ? Quelles sont les contraintes d’urbanisme applicables au terrain d’assiette du projet ? Ne serait-il pas opportun de solliciter de l’administration un récapitulatif des contraintes d’urbanisme ? L’opération immobilière implique-t-elle une division du sol et ainsi l’obtention préalable d’une autorisation particulière ? Comment qualifier juridiquement les travaux et quelle autorisation d’urbanisme doit être sollicitée en application du Code de l’urbanisme selon le calendrier imaginé (Partie 1) ?
Une fois la faisabilité du projet validée, le maître d’ouvrage doit s’engager dans la procédure administrative stricto sensu consistant à préparer le dossier de demande d’autorisation d’urbanisme, le faire instruire et l’obtenir. Si la phase de constitution du dossier est grandement facilitée lorsque l’architecte maîtrise les caractéristiques de l’opération, qui nécessiteront la production de pièces particulières, la bonne exécution de cette phase permettra de ne pas allonger le délai d’instruction de la demande. Le maître d’ouvrage doit alors avoir à l’esprit lorsqu’il dépose une demande de permis de construire que l’administration peut, selon les circonstances, refuser, accorder ou suspendre une demande administrative. Cette étape ne doit pas être négligée car des sanctions sont appliquées en cas de méconnaissance de la réglementation d’urbanisme. Tout professionnel de l’immobilier doit anticiper les risques de sanctions attachées aux autorisations illégales ou frauduleuses. La durée de cette phase dépend de la complexité du dossier et du délai d’instruction de la demande, laquelle varie selon qu’il s’agit d’une déclaration préalable ou d’un permis de construire (Partie 2).
La troisième et dernière phase n’est envisageable que si l’administration a répondu favorablement à la demande du pétitionnaire puisqu’il s’agit de la phase de mise en œuvre de l’autorisation une fois délivrée. Le calendrier de l’opération pouvant être amené à évoluer, il s’agira de préciser la durée de validité de l’autorisation de construire (pour combien de temps bénéficie-t-on des droits à construire ?). Le maître d’ouvrage – et son mandataire – doit également avoir à l’esprit les causes de péremption et de caducité de l’autorisation. Cet ouvrage précisera enfin les modalités de mise en œuvre de l’autorisation (la procédure dite de « lancement de chantier ») et les démarches nécessaires à l’obtention de la conformité administrative (Partie 3).
Achevée en avril 2019, cette édition est à jour de l’ensemble des réformes du droit de l’urbanisme, et aborde notamment les nouveautés introduites par la loi n° 2018-1021 du 28 novembre 2018 portant évolution du logement, de l’aménagement et du numérique dite loi ELAN, en matière d’autorisation d’urbanisme. Rappelons que cette loi a, comme l’avait d’ailleurs déjà fait la loi ALUR, introduit une myriade de mesures avec pour objectif affiché de « construire plus, mieux et moins cher ». Cette réforme souhaite d’une part, faciliter la démarche de construction, pour construire et rénover plus de bâtiments, et d’autre part, renforcer le modèle du logement social et réduire la fracture territoriale. Parmi les mesures proposées modifiant le régime des autorisations d’urbanisme, les principaux apports peuvent être classés dans les catégories suivants : la dématérialisation des demandes d’autorisation d’urbanisme (Chapitre 4), le renforcement de l’interdiction de solliciter des pièces complémentaires (Chapitre 4), la clarification du régime du certificat d’urbanisme (V. Chapitre 1), la clarification des modalités d’interventions de l’architecte des bâtiments de France (Chapitre 4) et enfin, la modification du régime des autorisations d’urbanisme successives (Chapitre 3).

Partie 1
Études préalables au dépôt de la demande d’autorisation d’urbanisme
Le dépôt d’une demande d’autorisation d’urbanisme est consécutif à une phase d’études menées par le maître d’ouvrage ou son mandataire consistant à identifier les caractéristiques de l’opération et à valider sa légalité au regard de la réglementation d’urbanisme opposable au projet (plan local d’urbanisme, plan d’occupation des sols lorsqu’il en existe, documentation supra-communale type schéma de cohérence territoriale, directive territoriale d’aménagement, loi Littoral). Cet examen réalisé par la maîtrise d’ouvrage avec l’architecte du projet peut être complété, voire précédé, d’une demande de certificat d’urbanisme ou d’une note de renseignements d’urbanisme faite auprès de l’administration (Chapitre 1).
L’examen de la faisabilité de l’opération immobilière projetée implique également d’identifier précisément l’assiette spatiale de l’opération. Le maître d’ouvrage et son architecte doivent impérativement s’interroger sur l’application éventuelle de la réglementation spécifique aux divisions des sols (réglementation des lotissements). Il s’agit d’identifier l’assiette foncière du projet et de déterminer s’il implique une réunion de parcelles ou une division du foncier. Distincte de l’autorisation de construire, la nécessité de procéder à une division du sol peut impliquer l’obtention préalable d’une autorisation administrative, laquelle sera instruite et délivrée conformément à la réglementation des lotissements (Chapitre 2).
Une fois la faisabilité du projet validée, le maître d’ouvrage détermine, suivant son calendrier, l’objet de la future demande d’autorisation de construire – ou des autorisations d’urbanisme en cas d’opération complexe par exemple. Il est nécessaire à ce titre de qualifier les travaux à réaliser afin de déterminer précisément l’autorisation idoine (permis de construire, déclaration préalable, permis précaire, permis saisonnier) (Chapitre 3).
Remarque
Seront abordés dans cette partie le régime du certificat de projet et les réglementations relatives aux modes d’habitat alternatifs regroupés sous le vocable d’habitat mobile, qui fait son entrée dans le Code de l’urbanisme.




Chapitre 1
Étude de la faisabilité du projet immobilier
Avant de déposer une demande d’autorisation d’urbanisme, toute personne intéressée – qui ne se confond pas nécessairement avec le propriétaire du terrain d’assiette du projet – peut interroger l’administration afin de connaître les règles d’urbanisme et contraintes applicables à la parcelle (certificat d’urbanisme informatif – § 1.2). Elle peut également interroger l’administration sur la faisabilité d’un projet défini sur une unité foncière déterminée en déposant une demande de certificat d’urbanisme opérationnel (§ 1.3).
À ces certificats d’urbanisme, dont la principale caractéristique est de cristalliser les règles d’urbanisme pendant un délai déterminé, s’ajoute la possibilité ancienne mais maintenue encore aujourd’hui – en dépit de l’absence de dispositions textuelles – de demander au service d’urbanisme compétent du lieu de situation de l’immeuble une note de renseignements d’urbanisme (§ 1.1).
Créé par l’ordonnance n° 2014-356 et son décret d’application n° 2014-358 du 20 mars 2014 puis expérimenté dans plusieurs régions jusqu’au 31 mars 2017, le certificat de projet est désormais intégré au sein du régime de l’autorisation environnementale, tel que codifié aux articles L. 181-5 et L. 181-6 du Code de l’environnement (ordonnance n° 2017-80 et décret n° 2017-81 du 26 janvier 2017 relatifs à l’autorisation environnementale). Il permet d’éclairer les opérationnels sur l’articulation des procédures à mettre en œuvre au titre des différentes réglementations applicables autre que celles du Code de l’urbanisme à un projet déterminé (§ 1.4).
	À retenir
	La note de renseignements d’urbanisme a pour objet d’informer son demandeur sur les règles d’urbanisme applicables à des parcelles identifiées.

	Le certificat d’urbanisme informatif renseigne son demandeur sur les dispositions d’urbanisme et les restrictions administratives au droit de propriété relatives à l’immeuble en cause telles que les servitudes d’utilité publique, l’existence d’une zone de préemption ou encore d’une zone d’aménagement concerté (ZAC).

	Le certificat d’urbanisme opérationnel donne les mêmes informations que le certificat d’urbanisme informatif mais renseigne en outre son demandeur quant à la faisabilité d’un projet déterminé. Il est qualifié de positif lorsque l’autorité administrative estime le projet faisable et négatif dans le cas contraire.

	Les certificats d’urbanisme ont pour effet de cristalliser les dispositions en vigueur au jour de sa délivrance pour toute sa durée de validité (dix-huit mois).

	Le certificat de projet informe le demandeur non pas sur les contraintes d’urbanisme du terrain mais sur les procédures et les règles auxquelles le projet envisagé va être soumis, y compris les délais d’instruction. Il n’emporte aucun effet de cristallisation des règles d’urbanisme.






1.1Note de renseignements d’urbanisme
1.1.1Objet de la note de renseignements d’urbanisme
Les notes de renseignements d’urbanisme ont été instituées par la circulaire n° 73-217 du 31 décembre 1973 – modifiée par la circulaire n° 85-27 du 22 avril 1985 (BO Urb. et Log. 1985, n° 20) – mais résultent d’une pratique antérieure, sans fondement législatif ou réglementaire. La réforme du droit de l’urbanisme, entrée en vigueur le 1er octobre 2007 (ordonnance n° 2005-1527, 8 décembre 2005 relative au permis de construire et aux autorisations d’urbanisme et son décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007), a modifié le régime des autorisations d’urbanisme et, notamment celui des notes de renseignement d’urbanisme, par l’abrogation du formulaire des notes de renseignement d’urbanisme au profit de la création du certificat d’urbanisme informatif (C. urb., art. L. 410-1).
Elles ont pour objet de renseigner les demandeurs sur les règles d’urbanisme applicables à un terrain. Elles précisent, sur les parcelles demandées la nature des dispositions d’urbanisme applicables, l’application éventuelle de droit de préemption, l’opposabilité de servitudes d’utilité publique comme l’existence d’emplacement réservés.
Malgré l’existence des certificats d’urbanisme informatifs, la pratique des notes de renseignements d’urbanisme est maintenue encore aujourd’hui, essentiellement par les notaires qui les annexent volontiers à leurs actes, en raison de leur facilité d’obtention, dans la forme comme en termes de délai. Les professionnels de l’immobilier – syndics et notaires – n’hésitent pas à y recourir, indépendamment des demandes de certificats d’urbanisme. Ces notes de renseignement sont particulièrement bien adaptées aux transactions effectuées sur des immeubles bâtis ou non, sans changement de leur état, notamment en zone urbaine.
Conseil
Si la mutation peut entraîner une modification de l’utilisation de l’immeuble (du fait de construction nouvelle ou par surélévation ou via un changement de destination par exemple), il est préférable de dissuader les personnes intéressées de recourir à la note de renseignements d’urbanisme et de leur conseiller de solliciter un certificat d’urbanisme susceptible de leur apporter les informations et la garantie dont ils ont besoin.



Leurs régimes juridiques sont différents. À la différence des certificats d’urbanisme comme nous le verrons ci-après (§ 1.2 et § 1.3), les notes de renseignements d’urbanisme n’engendrent aucun droit pour leur demandeur et ne sont pas susceptibles de recours pour excès de pouvoir, c’est-à-dire de recours portés devant le juge administratif en raison des vices d’illégalité qui entacheraient l’acte administratif. La note de renseignements d’urbanisme est un acte purement informatif qui renseigne son demandeur sur les possibilités de construction des parcelles et ne constitue aucunement une préautorisation.
Remarque
Il est à noter que la ville de Paris notamment permet d’obtenir une note de renseignements d’urbanisme en ligne : https://teleservices.paris.fr.





1.1.2Procédure d’obtention
Concomitamment à l’entrée en vigueur des certificats d’urbanisme, le formulaire qui existait originellement pour obtenir une note de renseignements d’urbanisme a été supprimé par l’administration qui a considéré que le certificat d’urbanisme informatif répondait à la même demande. Faute de modèle réglementaire, les communes qui acceptent de délivrer les notes de renseignement décident librement de la forme que doit revêtir la demande (courrier sur papier à en-tête, formulaire prérempli, questionnaire). Résultant d’une pratique non réglementée, les communes ne sont jamais dans l’obligation de répondre favorablement à une note de renseignements d’urbanisme.
Remarque
Certains services d’urbanisme peuvent d’ailleurs vous indiquer que les notes de renseignements d’urbanisme ont disparu et qu’il convient de déposer une demande de certificat d’urbanisme. Il est donc préférable de faire précéder toute demande de renseignement d’urbanisme d’un échange téléphonique afin de s’assurer que la demande sera traitée, et dans quel délai.



Dans les communes dotées d’un plan local d’urbanisme (PLU), la compétence pour délivrer les notes de renseignements d’urbanisme appartient à l’autorité compétente en matière de certificat d’urbanisme, auquel on assimile la note de renseignements d’urbanisme, soit, en général, le service d’urbanisme. Toutefois, les services de l’État chargés de l’urbanisme (de type direction départementale des territoires et de la mer) peuvent valablement délivrer des notes de renseignements d’urbanisme après avoir obtenu, au préalable, l’accord du maire concerné, lorsqu’une demande est portée devant leurs services.
Les communes n’ont pas d’obligation de répondre aux demandes de renseignement d’urbanisme. En dehors de la procédure de certificat d’urbanisme dont la délivrance est obligatoire, le Code de l’urbanisme ne comporte aucune disposition imposant aux communes d’y répondre. Il convient, bien souvent, d’être patient et de répondre aux questionnaires d’urbanisme présentés par les notaires.
Texte officiel
Rép. min. n° 21355, JO Sénat 19 avril 2012, p. 973
« Les notaires sont très demandeurs de renseignements d’urbanisme pour fournir aux acheteurs potentiels les garanties qu’ils souhaitent, notamment au regard des documents d’urbanisme existant dans les communes (cartes communales, plan d’occupation des sols (POS), plans locaux d’urbanisme (PLU), zones d’aménagement différé (ZAD), droits de préemption). C’est ainsi qu’à l’occasion d’une vente, le notaire peut demander un certificat d’urbanisme, document d’information sur les règles d’urbanisme applicables au terrain ou l’état de viabilité. Le certificat « pré-opérationnel » ou détaillé mentionné à l’article L. 410-1, b du Code de l’urbanisme indique, en outre, si le terrain est susceptible d’être utilisé pour une construction déterminée. En dehors de cette procédure qui rend obligatoire la délivrance des certificats d’urbanisme, le Code de l’urbanisme ne comporte aucune disposition imposant aux communes de répondre aux questionnaires présentés par les notaires. Elles doivent donc apprécier, au cas par cas, s’il est souhaitable ou non d’apporter une réponse à ces questionnaires ».





1.1.3Régime de contestation et de mise en jeu des responsabilités
Bien qu’aucun recours ne puisse être engagé, la responsabilité de l’administration qui délivre des informations erronées, contradictoires, incomplètes peut être engagée s’il peut être démontré que l’erreur a été de nature à causer un préjudice au demandeur.
Cette responsabilité peut d’ailleurs être partagée avec le demandeur de la note de renseignements – notamment s’il s’agit d’un professionnel de l’immobilier – ainsi qu’avec le notaire. Tel est le cas par exemple lorsque la note indique que la parcelle est située en zone UG constructible alors qu’en réalité, plus de la moitié de la parcelle est classée en zone NA inconstructible.
Conseil
Il est extrêmement aléatoire de mettre en jeu la responsabilité du notaire ou de la mairie en cas de délivrance d’une note de renseignements erronée, faute en général de pouvoir démontrer l’impact du dommage provoqué par l’erreur. Il est donc nécessaire, une fois l’erreur identifiée, d’analyser précisément ses effets avant d’engager toute procédure de mise en jeu de la responsabilité de la puissance publique éventuellement avec le notaire.



Il est classiquement admis par la jurisprudence que le notaire qui rédige un acte sans solliciter un document destiné à s’assurer de l’absence de charges d’urbanisme de nature à faire obstacle au projet des parties engagerait sa responsabilité et il a été jugé qu’une demande de renseignement d’urbanisme ne saurait se substituer aux certificats d’urbanisme, fussent-ils informatifs. Une telle solution se justifie au regard de la mission du notaire, des précisions manquantes sources de préjudice que de la force juridique de la note de renseignements.
Jurisprudence
Cass. 1re civ., 14 février 2018, n° 16-27.263
La Cour de cassation a rappelé que la note de renseignements d’urbanisme ne dispense pas le notaire de son obligation de s’informer sur l’existence d’un arrêté préfectoral publié, relatif à un plan de prévention des risques d’inondation :
« Attendu que, pour rejeter cette demande, l’arrêt retient que le notaire, qui a rempli son obligation de demander une note de renseignements d’urbanisme sur laquelle n’apparaît aucune mention pouvant faire suspecter le caractère inondable de la zone ou l’existence d’un plan de prévention des risques d’inondation, n’est pas tenu de vérifier l’existence d’un arrêté préfectoral en ce sens, que celui-ci, régulièrement publié, peut être recherché et consulté par l’acquéreur, aussi bien que signalé par les vendeurs, et que le classement en zone urbaine peu dense ne doit pas de facto inciter le notaire à faire cette vérification sans y être expressément invité par l’acheteur ;
Qu’en statuant ainsi, alors que la note de renseignements d’urbanisme ne dispensait pas le notaire de son obligation de s’informer sur l’existence d’un arrêté préfectoral publié, relatif à un plan de prévention des risques d’inondation, la cour d’appel a violé le texte susvisé ».






1.2Certificat d’urbanisme informatif
Texte officiel
Code de l’urbanisme
Présentation des différents certificats d’urbanisme par l’article L. 410-1 du Code de l’urbanisme
Le certificat d’urbanisme, en fonction de la demande présentée :
a) Indique les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d’urbanisme applicables à un terrain ;
b) Indique en outre, lorsque la demande a précisé la nature de l’opération envisagée ainsi que la localisation approximative et la destination des bâtiments projetés, si le terrain peut être utilisé pour la réalisation de cette opération ainsi que l’état des équipements publics existants ou prévus.
Lorsqu’une demande d’autorisation ou une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois à compter de la délivrance d’un certificat d’urbanisme, les dispositions d’urbanisme, le régime des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu’ils existaient à la date du certificat ne peuvent être remis en cause à l’exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.
Lorsque le projet est soumis à avis ou accord d’un service de l’État, les certificats d’urbanisme le mentionnent expressément. Il en est de même lorsqu’un sursis à statuer serait opposable à une déclaration préalable ou à une demande de permis. Le certificat d’urbanisme précise alors expressément laquelle ou lesquelles des circonstances prévues aux deuxième à sixième alinéas de l’article L. 424-1 permettraient d’opposer le sursis à statuer.
Le certificat d’urbanisme est délivré dans les formes, conditions et délais déterminés par décret en Conseil d’État par l’autorité compétente mentionnée au a et au b de l’article L. 422-1 du présent Code.




1.2.1Objet du certificat d’urbanisme
Le certificat d’urbanisme – contrairement aux notes de renseignement d’urbanisme – est un acte administratif qui cristallise à un instant t la situation juridique d’un terrain au regard des règles d’urbanisme applicables pendant une période de dix-huit mois. Le certificat d’urbanisme informe le demandeur (§ 1.2.2 et § 1.3.2) mais ne saurait se substituer à une autorisation d’utilisation des sols. Il n’en demeure pas moins qu’il s’agit – contrairement aux notes de renseignements d’urbanisme – d’un acte créateur de droit susceptible de recours pour excès de pouvoir.
Le certificat d’urbanisme serait initialement apparu dans une circulaire du 13 décembre 1950 mais il a fallu attendre la loi n° 71-581 du 16 juillet 1971 portant dispositions diverses en matière d’urbanisme et d’action foncière pour qu’il devienne un véritable acte administratif. Dans l’intervalle s’est développée la pratique de la note de renseignements d’urbanisme.
La loi de 1971 a créé, à l’article L. 410-1 du Code de l’urbanisme, deux types de certificat : l’un permettant de savoir si un terrain peut accueillir un projet de construction, l’autre renseignant sur la faisabilité d’une opération déterminée.
Commentaire
Un peu d’histoire
La loi n° 75-1328 du 31 décembre 1975 dite Galley portant réforme de la politique foncière a créé un troisième type de certificat, visé à l’ancien article L. 111-5 du Code de l’urbanisme, dans le but de permettre un contrôle des divisions foncières. Ce troisième certificat a été supprimé par la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative à la solidarité et au renouvellement urbains dite SRU.



La question de la constitutionnalité de l’article L. 410-1 du Code de l’urbanisme a été posée au Conseil d’État au travers une question prioritaire de constitutionnalité (QPC). Les requérants reprochaient à cet article, dans sa rédaction issue de la loi SRU de méconnaître, d’une part, l’objectif de valeur constitutionnelle d’intelligibilité et d’accessibilité de la loi, d’autre part, le droit de propriété garanti par l’article 17 de la Déclaration des droits de l’homme et du citoyen. Le Conseil d’État considéra qu’il n’y avait pas lieu de renvoyer la question prioritaire de constitutionnalité au Conseil constitutionnel dès lors que (i) la clarté de la loi n’était pas méconnue en l’espèce, et (ii) la méconnaissance du principe d’intelligibilité et d’accessibilité de la loi ne pouvait, en elle-même, être invoquée à l’appui d’une question prioritaire de constitutionnalité. Le Conseil d’État écarta le moyen tiré de la violation du droit de propriété garanti par l’article 17 de la Déclaration des droits de l’homme. Le Conseil d’État rappela par ailleurs que l’article L. 410-1 a pour objet d’indiquer les dispositions d’urbanisme et les limitations administratives au droit de propriété applicables au terrain. Ainsi, le fait de permettre à un pétitionnaire de savoir qu’à compter de la publication de la délibération prescrivant l’élaboration d’un PLU, le sursis à statuer peut lui être opposé complète cette information et ne dénature pas la portée du certificat qui ne constitue pas en lui-même une autorisation de construire (CE, 7 octobre 2010, n° 323882, Lebon T.).
Commentaire
Définition du « sursis à statuer »
Une demande d’autorisation d’urbanisme doit, en principe, être instruite dans le délai réglementaire imposé au regard des caractéristiques du projet (Chapitre 4) à compter de la réception par l’autorité administrative de l’ensemble des pièces du dossier. L’autorité administrative peut décider, sous conditions, de reporter sa prise de décision et oppose ainsi au
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1.2.3Procédure d’obtention d’un certificat d’urbanisme informatif




1.2.3.1Contenu des demandes
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1.2.4Effets du certificat d’urbanisme informatif
























1.3Certificat d’urbanisme opérationnel
1.3.1Histoire du certificat d’urbanisme opérationnel


1.3.2Objet du certificat d’urbanisme opérationnel
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1.3.3Procédure d’obtention d’un certificat d’urbanisme opérationnel
1.3.3.1Contenu des demandes de certificat d’urbanisme opérationnel
[image: ]





1.3.3.2Modalités d’instruction
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1.3.4Effets du certificat d’urbanisme opérationnel



1.4Certificat de projet



			
			
	

	
			

	
			
	
	

	
			

	
			
			



1.4.1Objet du certificat



	
	
	
	




	
	

	
	
	
	
	






1.4.2Instruction de la demande de certificat de projet
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1.4.3Effets du certificat de projet
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1.6Annexes
1.6.1Note de renseignements d’urbanisme
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1.6.2Demande de certificat d’urbanisme
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5 - Cadre réservé a I'administration - Mairie -
Articles L.111-11 et R.410-13 du code de I'urbanisme
Etat des équipements publics existants Observations :
Le terrain est-il déja desservi ?
Equipements :
Voirie : ouil Non O
Eau potable : oui Non O
Assainissement:  Oui Non O
Electricité : ouiQ Non O

Etat des équipements publics prévu
La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d’équipements publics desservant le terrain ?
Equipements Par quel service ou concessionnaire? Avant le
Voirie i Non
Q
Eau potable i Non
Q
Assainissement Non
]
Electricité i Non

Q

Observations :

Je certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus.

Signature du (des) demandeur(s)

Votre demande doit étre établie en deux exemplaires pour un certificat d’'urbanisme d’information ou guatre exemplaires
pour un certificat d’urbanisme opérationnel. Elle doit étre déposée a la mairie du lieu du projet.

Vous devrez produire :

-un plaire supplé 1taire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;

- deux plaires suppl 1taires, si votre projet se situe dans un cceur de parc national.

Si vous étes un particulier : la loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues
dans ce formulaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d'accés aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectifi-
cation. Ces droits peuvent étre exercés a la mairie. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour l'instruction de votre
demande.

Si vous souhaitez vous opposer a ce que les informations nominatives comprises dans ce formulaire soient utili ades fins commerciales, cochez
la case ci-contre : O
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’ _- Comment constituer le dossier

Wit g Fei de demande de certificat d’'urbanisme [crfal

REPUBLIQUE FRANGAISE N° 51191#03

wwistere charce | Article L.410-1 et suivants ; R.410-1 et suivants du code de I'urbanisme
DE LURBANISME

« 1l existe deux types de certificat d’'urbanisme

a) Le premier est un certificat d’'urbanisme d’information. Il permet de connaitre le droit de I'urbanisme applicable au terrain et
renseigne sur :

- les dispositions d'urbanisme (par exemple les régles d’'un plan local d’'urbanisme),

- les limitations administratives au droit de propriété (par exemple une zone de protection de monuments historiques),

- laliste des taxes et des participations d'urbanisme.

b) Le second est un certificat d’'urbanisme opérationnel. Il indique, en plus des informations données par le certificat d'urbanisme
d'information, si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation d’'un projet et I'état des équipements publics (voies et réseaux) existants
ou prévus qui desservent ou desserviront ce terrain.

« Combien de temps le certificat d'urbanisme est-il valide ?

La durée de validité d'un certificat d'urbanisme (qu'il s'agisse d'un « certificat d’'urbanisme d'information » ou d'un « certificat d'urba-
nisme opérationnel ») est de 18 mois a compter de sa délivrance.

« La validité du certificat d’'urbanisme peut-elle étre prolongée ?

Le certificat d’'urbanisme peut étre prorogé par périodes d'une année aussi longtemps que les prescriptions d'urbanisme, les servi-
tudes d'utilité publique, le régime des taxes et des participations d’'urbanisme applicables au terrain n'ont pas changé.

Vous devez faire votre demande par lettre sur papier libre en double exemplaire, accompagnée du certificat a proroger, et I'adresser
au maire de la commune ou se situe le terrain. Vous devez présenter votre demande au moins 2 mois avant I’expiration du
délai de validité du certificat d’'urbanisme a proroger.

* Quelle garantie apporte-t-il ?

Lorsqu'une demande de permis ou une déclaration préalable est déposée dans le délai de validité d'un certificat d’'urbanisme, les
dispositions d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme et les limitations administratives au droit de propriété exis-
tant a la date du certificat seront applicables au projet de permis de construire ou d'aménager ou a la déclaration préalable, sauf si
les modifications sont plus favorables au demandeur.

Toutefois, les dispositions relatives a la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique seront applicables, méme si elles
sont intervenues apres la date du certificat d’'urbanisme.

' " le d " .

. e de demande ?
Pour que votre dossier soit complet, joignez les piéces dont la liste vous est fournie dans le tableau ci-aprés. S'il manque des infor-
mations ou des piéces justificatives, cela retardera I'instruction de votre dossier.

« Combien d’exemplaires faut-il fournir ?
Vous devez fournir deux exemplaires pour les demandes de certificat d'urbanisme de simple information et quatre exemplaires pour
les demandes de certificat d'urbanisme opérationnel.

« Ou déposer la demande de certificat d'urbanisme ?

La demande doit étre adressée a la mairie de la commune ou se situe le terrain. L'envoi en recommandé avec avis de
réception est conseillé afin de disposer d’une date précise de dép6t. Vous pouvez I dir votre
demande a la mairie.

g it dép

* Quand sera donnée la réponse ?

Le délai d'instruction est de :

- 1 mois pour les demandes de certificat d'urbanisme d'information ;

- 2 mois pour les demandes de certificat d’'urbanisme opérationnel.

Si aucune réponse ne vous est notifiée dans ce délai, vous serez titulaire d'un certificat d'urbanisme tacite.

Attention : ce certificat d'urbanisme ne porte pas sur la réalisation d'un projet mais uniquement sur les garanties du certificat
‘El‘urbanisme d'information (liste des taxes et participations d'urbanisme et limitations administratives au droit de propriété). ‘
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Eventuel dépdt de
dossier incomplet

Instruction du
certificat de projet

Délai de validité du certificat

Dép6bt du dossier complet
de la demande

Instruction du
certificat d'urbanisme
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Le CU peut étre
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Il est annexé
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en simulation
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dans ce dernier
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Certificat positif

}

Ce certificat indique le caractéere suffisant
des réseaux et voies desservant le terrain

|

Dépét d'une demande
d'autorisation

Les réseaux n'ont pas évolué ou alors Les réseaux ont évolué et
ne s'opposent pas a la délivrance s'opposent a la délivrance

4 A

Obtention de

: L Refus
l'autorisation
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Direction de I'Urbanisme
MAIRIE DE PARIS “4Sous Direction de I'Action Fonciére - Service Topographie et Documentation Fonciére

DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS D'URBANISME
MUTATION D'UN IMMEUBLE BATI OU NON BATI SANS MODIFICATION DE SON ETAT

Service Topographie et Documentation Fonciére - bureau 1049 - 17 boulevard Morland - 75181 Paris Cedex 04 - fax : 01 42 76 24 09

Attention : Si une modification de I'immeuble faisant I'objet de la mutation est envisagée, il convient alors de demander un certificat d'urbanisme
PARIS : Arr.

SITUATION :
N° 25 RUE MIOLLIS

Référence cadastrale

REPONSE
Cette réponse est délivrée gratuitement par la Mairie de Paris. Elle fait état des renselgnemems connus a ce jour. Elle itue un simple d'i ion et

ne peut en aucun cas étre considérée comme une autorisation administrative quelconque ni un certificat d'urbanisme. Par ailleurs elle ne saurait engager la
responsabilité de la ville dans le cas de I'application de I'article L-125-5 du Code de I'Environnement (Risques majeurs).

(La situation de I''mmeuble par rapport & I'alignement est donnée a titre de simple indication. Elle ne préjuge pas d'une application plus précise de I'alignement

considéré)
Adresse compléte de la parcelle Alignement

Arrondissement : 15e Arr
025 RUE MIOLLIS Limite de fait conservé

NOTA :

noticeRu_1506060.3262966218851765.pdf - Page 1/2
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Références cadastrales : fiche complémentaire

Si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer pour chaque parcelle cadastrale sa superficie ainsi que
la superficie totale du terrain.

Préfixe: .11 Section: i Numéro:
Surperficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe : i Section: i1 Numéro:
Surperficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe: .. Section: i Numéro:
ISurperficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe: .1 Section: i Numéro:
Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: Ly Section: i Numéro:
JSurperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: . Section: i Numéro:
Surperficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe : .11 Section: i Numéro:
JSurperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: Ly Section: i Numéro:
ISurperficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe: L1111 Section: . Numéro:
Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: . Section: i Numéro:
ISurperficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe: .1 Section: i Numéro:
Surperficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe : 11 Section: .. Numéro:
Surperficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe: .y Section: i Numéro:
JSurperficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe : .. Section: i1 Numéro:
Surperficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe: .. Section: i Numéro:
JSurperficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe: .. Section: i Numéro:
Surperficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

—






OEBPS/nav.xhtml
		Liste des principales abréviations

		Introduction

		Partie 1 - Études préalables au dépôt de la demande d’autorisation d’urbanisme		Chapitre 1 - Étude de la faisabilité du projet immobilier		1.1 Note de renseignements d’urbanisme		1.1.1 Objet de la note de renseignements d’urbanisme

		1.1.2 Procédure d’obtention

		1.1.3 Régime de contestation et de mise en jeu des responsabilités





		1.2 Certificat d’urbanisme informatif		1.2.1 Objet du certificat d’urbanisme

		1.2.2 Objet du certificat d’urbanisme informatif

		1.2.3 Procédure d’obtention d’un certificat d’urbanisme informatif

		1.2.4 Effets du certificat d’urbanisme informatif





		1.3 Certificat d’urbanisme opérationnel		1.3.1 Histoire du certificat d’urbanisme opérationnel

		1.3.2 Objet du certificat d’urbanisme opérationnel

		1.3.3 Procédure d’obtention d’un certificat d’urbanisme opérationnel

		1.3.4 Effets du certificat d’urbanisme opérationnel





		1.4 Certificat de projet		1.4.1 Objet du certificat

		1.4.2 Instruction de la demande de certificat de projet

		1.4.3 Effets du certificat de projet





		1.5 Tableau de synthèse

		1.6 Annexes		1.6.1 Note de renseignements d’urbanisme

		1.6.2 Demande de certificat d’urbanisme









		Chapitre 2 - Étude de l’assiette foncière du projet et examen de la réglementation des lotissements		2.1 Définition d’un lotissement		2.1.1 Division d’une ou plusieurs unités foncières contiguës

		2.1.2 Division en propriété ou en jouissance

		2.1.3 Intention d’implanter des bâtiments





		2.2 Autorisations d’urbanisme à obtenir pour la mise en œuvre d’un lotissement

		2.3 Divisions exclues de la réglementation des lotissements		2.3.1 Divisions primaires

		2.3.2 Permis de construire valant division

		2.3.3 Divisions exclues du fait de la nature de l’opération concernée





		2.4 Lotissements et loi ELAN : les nouveautés





		Chapitre 3 - Étude des autorisations d’urbanisme via l’opération de qualification des travaux		3.1 Définitions

		3.2 Autorisations de construire sur un terrain à bâtir		3.2.1 Champ d’application du permis de construire

		3.2.2 Déclaration préalable

		3.2.3 Construction nouvelle dispensée d’autorisation





		3.3 Travaux exécutés sur une construction existante		3.3.1 Travaux sur une construction existante soumis à permis de construire

		3.3.2 Travaux sur une construction existante soumis à déclaration préalable

		3.3.3 Cas particulier des changements de destination





		3.4 Autorisations de construire des bâtiments provisoires		3.4.1 Constructions saisonnières

		3.4.2 Constructions précaires

		3.4.3 Constructions temporaires





		3.5 Autorisations pour les habitats mobiles

		3.6 Permis d’aménager multisites

		3.7 Cas pratiques		3.7.1 Ensembles immobiliers divisibles

		3.7.2 Délivrance de deux autorisations successives (Actualité ELAN)

		3.7.3 Cas du changement de destinations

		3.7.4 Demandes de travaux sur une construction réalisée sans permis de construire

		3.7.5 Demandes de travaux sur une construction réalisée sur la base d’un permis illégal mais définitif

		3.7.6 Demandes d’autorisation d’urbanisme de régularisation













		Partie 2 - Procédure de délivrance de l’autorisation d’urbanisme		Chapitre 4 - Procédure d’instruction de la demande d’autorisation d’urbanisme		4.1 Dossier de demande d’autorisation d’urbanisme		4.1.1 Attestation de la qualité du bénéficiaire

		4.1.2 Recours obligatoire à l’architecte pour l’établissement du projet architectural

		4.1.3 Identification des pièces à joindre au dossier de demande d’autorisation d’urbanisme

		4.1.4 Éléments nécessaires au calcul des impositions





		4.2 Computation des délais d’instruction		4.2.1 Règle du guichet unique

		4.2.2 Point de départ du délai d’instruction





		4.3 Délais d’instruction

		4.4 Autorités chargées de l’instruction des demandes d’autorisation

		4.5 Avis en cours d’instruction		4.5.1 Avis obligatoires

		4.5.2 Avis facultatifs

		4.5.3 Cas particulier de l’intervention de l’architecte des Bâtiments de France





		4.6 Annexes





		Chapitre 5 - Décision administrative : accepter, refuser, suspendre la demande d’autorisation d’urbanisme		5.1 Caractéristiques des décisions d’urbanisme		5.1.1 Formes expresse ou tacite

		5.1.2 Obligation de notification





		5.2 Typologie des décisions favorables		5.2.1 Décision assortie de prescriptions

		5.2.2 Décision accordant une dérogation ou une adaptation mineure

		5.2.3 Théorie des adaptations mineures





		5.3 Décision refusant une autorisation

		5.4 Décision de sursis









		Partie 3 - Mise en œuvre de l’autorisation d’urbanisme		Chapitre 6 - Durée de validité de l’autorisation de construire		6.1 Règles de péremption des autorisations d’urbanisme		6.1.1 Deux années sans travaux à compter de la délivrance de l’autorisation

		6.1.2 Une année de suspension des travaux





		6.2 Prorogation de l’autorisation		6.2.1 Régime de prorogation de droit commun

		6.2.2 Prorogation automatique





		6.3 Suspension du délai de validité du fait de tiers

		6.4 Risque du retrait de l’autorisation		6.4.1 Retrait par l’administration

		6.4.2 Retrait par le pétitionnaire









		Chapitre 7 - Mise en œuvre de l’autorisation de construire		7.1 Obligations préalables à la mise en exécution de l’autorisation		7.1.1 Affichage de l’autorisation de construire

		7.1.2 Envoi de la déclaration d’ouverture de chantier

		7.1.3 Autres autorisations de chantier à obtenir





		7.2 Absence d’obligation de mise en œuvre intégrale de l’autorisation

		7.3 Modification du projet en cours d’exécution

		7.4 Changement de bénéficiaire du projet en cours d’exécution : le transfert

		7.5 Contrôle administratif des travaux pendant et après l’exécution des travaux

		7.6 Achèvement des constructions

		7.7 Contrôle par l’administration de la conformité administrative

		7.8 Annexes		7.8.1 Déclaration d’ouverture de chantier

		7.8.2 Demande de transfert d’autorisation

		7.8.3 Déclaration attestant l’achèvement et la conformité des travaux













		Index



Pages de la version imprimée

		7

		9

		10

		14

		15

		16

		17

		18

		19

		20

		21

		22

		23

		24

		25

		26

		27

		28

		29

		30

		31

		32

		33

		34

		35

		36

		37

		38

		39

		40

		41

		42

		43

		44

		45

		46

		47

		48

		50

		51

		52

		53

		54

		55

		56

		57

		58

		59

		60

		61

		62

		63

		64

		65

		66

		67

		68

		70

		71

		72

		73

		74

		75

		77

		79

		80

		81

		84

		85

		87

		88

		89

		90

		91

		92

		93

		94

		96

		97

		98

		99

		100

		101

		102

		103

		104

		105

		106

		107

		108

		109

		110

		111

		112

		116

		117

		118

		119

		120

		121

		122

		123

		124

		125

		130

		131

		132

		133

		134

		135

		136

		138

		139

		143

		145

		152

		153

		154

		155

		156

		157

		158

		159

		160

		161

		162

		163

		164

		165

		166

		167

		168

		169

		170

		171

		172

		173

		174

		175

		176

		178

		179

		181

		182

		183

		184

		185

		186

		187

		188

		189

		190

		191

		192

		193

		194

		195

		197

		198

		199

		200

		201

		202

		203

		208

		209

		210

		211

		212

		213

		214

		215

		216

		217

		218

		219

		220

		221

		222

		223

		224

		226

		227

		228

		229

		230

		231

		232

		233

		234

		235

		236

		237

		238

		239

		240

		241

		243

		244

		245

		247

		248

		249

		250

		251

		252

		253

		254

		255





OEBPS/Images/PCAP01C01_FIG002.png
Renseignements relatifs

au demandeur :

- nom, prénom, raison sociale ;

- adresse.

Renseignements relatifs
a l'objet de la demande

Plan de situation du terrain :

- permet de voir
la situation du terrain ;
- indique les servitudes,
voies et réseaux ;
- donne une indication
de l'échelle.
Son échelle et sa précision
dépendent de I'ampleur
du projet.
Des points de repere
peuvent étre utilisés.

Renseignements relatifs au terrain :

- adresse du terrain ;

- références cadastrales du terrain ;

- superficie du terrain.

L'engagement

du demandeur certifiant

Dossier de demande
de certificat d'urbanisme

opérationnel

-—

7

Note descriptive du projet :

- doit permettre d'apprécier
la nature et l'importance
du projet ;

- indique la destination et
la localisation approximative
des batiments projetés,
leur destination et leur
localisation fonciére ;

- le cas échéant, la destination
des batiments existants
ou a démolir.

que les informations
données sont exactes.

Un plan du terrain
indiquant, le cas échéant,
les constructions
préexistantes
au projet.

L'ajout de croquis,
photos, plans,
est possible.
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X 3 Note descriptive succincte du projet

Lieri - Egoli -« Fraemit | \foyg pouvez vous aider de cette feuille pour rédiger la note descriptive succincte de

REPUBLIQUEFRANGAISE | /5tre projet lorsque la demande porte sur un certificat d’urbanisme indiquant, en appli-

wistere crarce | cation de Particle L. 410-1 b, si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de I'opéra-
peLursaNisME | tion projetée.

Eescription sommaire de I'opération projetée (construction, lotissement, camping, golf, aires de sport ...)

rSi votre projet concerne un ou plusieurs batiments

- indiquez la destination, la sous-destination et la localisation approximative des batiments projetés dans I'unité fonciere :

- Indiquez la destination et la sous-destination des batiments a conserver ou a démolir :

O ——

‘'ous pouvez compléter cette note par des feuilles supplémentaires, des plans, des croquis, des photos. Dans ce cas,précisez
ci-dessous la nature et le nombre des piéces fournies.
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(Avant toute mutation d'un bien soumis au droit de préemption, le propriétaire i ; .
devra faire une déclaration dintention d'aliéner comportant lindication du prix EJ Plan Local dUrbanisme de Paris
et les conditions de la vente projetée.)

O Secteur Sauvegardé
M DPU "simple" [0 DPU "renforce"

O Secteur du Sénat

Si le propriétaire est une SCI qui vend la majorité de ses parts, le DPUR
s conformément a l'article L211-4d du Code de I

[ Zone Urbaine Générale O Zone Urbaine de Grands Services Urbains
O Zone Urbaine Verte Destination : Secteur de protect. de I'habitation

O Zone Naturelle et Forestiére Secteur Particulier : Néant

[0 MONUMENT HISTORIQUE : [0 Périmetre de site : [ Peérimétre de protection de MONUMENTS HISTORIQUES
O inscrit O inscrit [0 Zones d'ANCIENNES CARRIERES
O classé O classé O Zone de RISQUES NATURELS (Gypse antéludien)

O Plan de Prévention des Risques d'Inondation (PPRI) : O Servitude d'alignement

Zonage =
Cote des plus hautes eaux connues
Secteur Stratégique

[0 Emplacement réservé pour logement social [ Emplacement réservé pour localisation [0 Rénovation urbaine
d'équipement, ouvrage, espace vert public ou
installation d'intérét général a réaliser
O Emplacement réservé pour espace vert public (] Emplacement réservé pour élargissement de [ Restauration immobiliére
au bénéfice de la Ville voirie
[0 Emplacement réservé pour équipement [0 Résorption de I'habitat insalubre [ Déclaration d'utilité publique (D.U.P.)
public, ouvrage public ou installation d'intérét
général

O Protection de I'artisanat et de l'industrie [ Zone de déficit en logement social [ Zone de surveillance et de lutte contre les
termites
[0 Périmétre d'aménagement global [ Travaux, interdiction d'habiter ou cessation [ Zone a risque d'exposition au plomb
définitive de I'occupation aux fins d'habitation
d'un ou plusieurs lots

[ Protection du commerce et de |'artisanat :

[0 Batiment protégé ou parcelle comportant un ou des batiments [ Espace boisé classé
protégés

[ Elément particulier protégé ] Mise en valeur du végétal

[ Parcelle signalée pour son intérét patrimonial, culturel ou O Renforcement du végétal

paysager [ Espace vert protégé

[ Espace libre protégé

0 Aménagement piétanier [ Espace libre a végétaliser

[ Espace a libérer

[m} Emprise de construction basse en bordure de voie

[ Voie a conserver, créer ou modifier

[ Liaison piétoniére & conserver, créer ou modifier [ Plan d'exposition au bruit de I'héliport

O Passage piétonier sous porche & conserver

PARIS, le 06/06/2015
LE MAIRE DE PARIS
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Demande de

E’i Lcerfu
e ot Certificat d’urbanisme

DE LURBANISME

«vous souhaitez connaitre les régles applicables en cu
matiére d'urbanisme sur un terrain.

« vous souhaitez savoir si 'opération que vous projetez

est réalisable. La présente demande a été regue a la mairie

Dpt Commune Année N° de dossier

Cachet de la mairie et signature du receveur

U a) Certificat d’'urbanisme d’information
Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables au terrain.

Qa b) Certificat d’'urbanisme opérationnel
Indique en outre si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée.

Vous étes un particulier Madame O Monsieur O
Nom : Prénom :

Vous étes une personne morale
Dénomination : Raison sociale :

N°SIRET : L/ 0l 0L i Ji 4L gt 1 L L sy Typedesociété (SA, SCI...) :

Représentant de la personne morale :Madame & Monsieur O
Nom : Prénom :

Adresse : Numéro : Voie :

Lieu-dit : Localité :

Codepostal:.i iy g BP:L_y i 1Cedex:L i

Téléphone : i i gl indiquez I'indicatif pour le pays étranger: .11y

Si le demandeur habite a I'étranger : Pays : Division territoriale :

O Jaccepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d'instruction par I'administration a
I'adresse suivante : @

Jrai pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notification sera celle de la consultation du courrier électronique ou, au plus
tard, celle de I'envoi de ce courrier électronique augmentée de huit jours.

Les informations et plans (voir liste des piéces a joindre) que vous fournissez doivent permettre a I'administration de localiser
précisément le (ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.

Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire.
Adresse du (ou des) terrain(s)

Numéro : Voie :

Lieu-dit : Localité :
Codepostal : .yt yBP:_y i Cedex:L i

Références cadastrales? : (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez renseigner la fiche complémentaire
page 3): Préfixe: (1 Section: 1 Numéro:i i 1 i

Superficie totale du terrain (en m?) :

1 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie
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Directeur de I'établissement
public du parc national
(Art. R. 423-13 par renvoi
du R. 410-3 C. urb.)

Préfet

(Art. R. 423-8, R. 423-9 —_
et R. 423-12 C. urb.)

Service gestionnaire des
réseaux d'assainissement
de distribution d'eau
et d'électricité
(C. urb., Art. L. 410-10
etL. 111-11)

Autorité habilitte a demander
que soit prescrite la participation
spécifique pour la réalisation
de I'équipement public

Architecte des Batiments de France
(Art. R. 423-11 par renvoi
du R. 410-3 C. urb.)

/

Service déconcentré
chargé de l'architecture
et du patrimoine
(Art. R. 423-10 C. urb.)

-«

Autorité administrative
en charge de la voie publique
desservant le terrain
(Art. R. 410-10 et
R. 423-53 C. urb.)

(Art. R. 410-10 et
R. 423-52 C. urb.)
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Si vous souhaitez obtenir un certificat d’'urbanisme d’information, vous devez fournir la piéce CU1.

Si vous souhaitez obtenir un certificat d’urbanisme opérationnel, vous devez fournir les piéces CU1 et CU2. La piéce CU3

ne doit étre jointe que s’il existe des constructions sur le terrain.

Cocher les cases correspondant aux piéces jointes a votre demande

Piéces a joindre

A quoi ca sert ?

Conseils

D Cul.

Un plan de
situation

[Art. R. 410-1
al 1 du code de
I'urbanisme]

D cu2.

Une note
descriptive
succincte

Il permet de voir la situation du terrain
a l'intérieur de la commune et de
connaitre les regles d'urbanisme qui
s'appliquent dans la zone ou il se
trouve.

Il permet également de voir s'il existe
des servitudes et si le terrain est
desservi par des voies et des réseaux.

Elle permet d'apprécier la nature et
l'importance de l'opération. Elle peut
comprendre des plans, des croquis, des
photos.

Pour une meilleure lisibilité du plan de situation, vous pouvez :
- Rappeler I'adresse du terrain

- Représenter les voies d’acces au terrain ;

- Représenter des points de repére.

L'échelle et le niveau de précision du plan de situation dépendent
de la localisation du projet.

Ainsi, une échelle de 1/25000 (ce qui correspond par exemple a
une carte de randonnée) peut étre retenue pour un terrain situé
en zone rurale ;

Une échelle comprise entre 1/2000 et 1/5000 (ce qui correspond
par exemple au plan local d'urbanisme ou a un plan cadastral)
peut étre adaptée pour un terrain situé en ville.

Elle précise selon les cas :

- la description sommaire de l'opération projetée (construction,
lotissement, camping, golf, aires de sport ...),

- la destination, la sous-destination et la localisation
approximative des batiments projetés dans I'unité fonciére, s'il y
alieu;

- la destination ou la sous-destination des batiments a conserver

ou a démolir, s'il en existe.

S'il existe des constructions sur le terrain :

D Ccus.

Un plan du
terrain, s’il
existe des
constructions.

il est nécessaire lorsque des
constructions existent déja sur le
terrain. Il permet de donner une vue
d'ensemble.

Il doit seulement indiquer 'emplacement des batiments existants.






