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CAPITOLO 1 

Strategie business per l’investimento immobiliare 
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Nel corso degli anni, una domanda che ho sentito più di frequente, come esperto investitore immobiliare, è stata: "Come posso iniziare ad investire in immobili? " 

Credo che ci sia una risposta semplice, che funziona per tutti. Abbiamo creato questa guida per semplificare il processo e per capire come iniziare il vostro viaggio verso gli investimenti immobiliari. Ovviamente questa guida non è un manuale omnicomprensivo di tutti gli aspetti dell'investimento immobiliare, ma una panoramica generale dei modi migliori per iniziare il tuo percorso verso la libertà finanziaria, attraverso il reale investimento immobiliare. 

Cosa aspettarsi in questa guida per principianti: 

Questo libro ti guiderà attraverso quanto segue: La tua educazione agli investimenti immobiliari. 

Prima di iniziare a investire nel settore immobiliare, è imperativo che tu venga istruito sui concetti più importanti. Ci sono dozzine di modi per ottenere un'istruzione e costruire la tua base di conoscenza, che andremo poi ad affrontare nel capitolo 2. 

Scegli la tua nicchia immobiliare e le tue strategie. Esistono diverse strategie e angolazioni da cui avvicinarsi al business del reale investimento immobiliare. Più ti concentri su una cosa specifica, meglio sarà per la tua strategia. Questo sarà il fulcro del Capitolo 3, dove ci immergeremo più in profondità nell'osservare le varie nicchie e strategie da cui trarre profitto nel tuo viaggio d’investimento immobiliare. 

Crea il tuo piano aziendale immobiliare. 

Come recita un antico proverbio, una casa costruita sulla sabbia è soggetta a crollo. Creando delle forti fondamenta su cui poggeranno i tuoi sforzi d’investimento immobiliare, creerai un’attività sostenibile in grado di resistere alle tempeste che potresti dover affrontare. Andremo ad affrontare i migliori modi per costruire quelle basi, che andranno poi a massimizzare le probabilità di successo. 

Trova le migliori proprietà di investimento. 

Quando arriva il momento di effettuare effettivamente il tuo primo acquisto di investimento, è di vitale importanza non pagare troppo e investire nel giusto tipo di proprietà Andremo a immergerci in queste specifiche e su come impostare criteri adeguati a guidare il processo decisionale di investimento. 

Finanziamento dei tuoi investimenti immobiliari 

Pagare il tuo investimento è molto diverso dal pagare qualsiasi altra cosa, il metodo utilizzato può spesso fare la differenza tra successo e fallimento, in un investimento immobiliare. In questa guida ti offriremo i vari strumenti di finanziamento che puoi utilizzare durante la tua carriera di investitore. 

Padroneggiare il marketing degli investimenti immobiliari. 

Indipendentemente dagli aspetti degli investimenti immobiliari su cui scegli di concentrarti, è necessario disporre di un solido set di competenze di marketing. Troppi investitori hanno: "se lo costruisci, lo compreranno" come mentalità quando si tratta di immobili. Mettere insieme il giusto programma di marketing e destinare la quantità necessaria di risorse a questo scopo è assolutamente cruciale per il successo di qualsiasi attività di investimento immobiliare a lungo termine. 

Conoscere ed eseguire le tue strategie di uscita. 

Il modo in cui prevedi di uscire dai tuoi investimenti immobiliari è importante tanto quanto il modo in cui entri 

Sia che vendiate, affittate o scambiate la vostra proprietà, è di vitale importanza avere le idee chiare, avere la certezza delle tue opzioni di strategia di uscita, per qualsiasi accordo di investimento dall'inizio alla fine, in modo da minimizzare il tuo rischio. Andremo in seguito a discutere di queste opzioni di uscita nel dettaglio, per aiutarti a tracciare il tuo reale piano d’investimento immobiliare. 

Sei pronto per iniziare? 

Mentre ti fai strada attraverso questa guida, ricordati che questa non è omnicomprensiva. È una vista di 40.000 piedi su come funziona l'investimento immobiliare ed è progettato per darti gli strumenti di base, per superare tutto ciò che è importante, rispondendo alla domanda di prima: come iniziare un investimento immobiliare? Mentre leggi, prendi nota di eventuali domande o punti salienti che vorresti andare ad approfondire. 

Questa è la guida con la più vasta raccolta di consigli, per investitori inesperti ed esperti che hanno voglia di imparare a crescere. 

Ci sono molti posti diversi in cui puoi mettere i tuoi soldi oltre che sotto il cuscino, comprese azioni, obbligazioni, risparmi, fondi comuni di investimento, CD, valute, materie prime e, naturalmente, immobili. Ci sono aspetti positivi e negativi di ciascuna opzione di investimento, ma dato che siamo qui per conoscere il settore immobiliare, ci concentreremo solo su questo. 

Come investire nel settore immobiliare. 

Uno dei motivi più comuni per cui le persone vogliono investire nel settore immobiliare è che stanno cercando la così detta libertà finanziaria, ma ce ne sono anche altri, ovviamente ognuno ha i suoi motivi personali per farlo. Di solito sono i seguenti: 

	Apprezzamento 

	Flusso di cassa 

	Ammortamento 

	Leva 

	Benefici fiscali 


La decisione di iniziare a investire nel settore immobiliare è personale e ti consigliamo assolutamente di accertarti che tu e la tua famiglia volete impegnarvi al 100% prima di prendere qualsiasi decisione. 

Posso investire in immobili se ho un lavoro a tempo pieno? 

Sì. A volte potresti sentire parlare d’investimenti immobiliari da alcune persone chiamate guru, che non fanno altro che vantarsi dei soldi facili fatti in poco tempo. In molte situazioni, questo tipo di investimento potrebbe essere una truffa o semplicemente un gioco d'azzardo o di speculazione. 

La verità è che ci sono centinaia di modi per fare soldi nel settore immobiliare. Alcune di queste tecniche o strategie potrebbero richiedere quaranta ore a settimana, per molti mesi, mentre altri potrebbero richiedere solo quaranta ore all'anno. La quantità di tempo necessario per far crescere la tua attività immobiliare dipende in gran parte dalla tua strategia di investimento, dalla tua personalità, dalle tue capacità e dalle tue conoscenze. 

Probabilmente hai già sentito la domanda fatta dal consulente di orientamento delle scuole superiori: "Se all'improvviso avessi un milione dollari e non dovevi più lavorare, cosa faresti?" La risposta, si dice, è la carriera che sceglierai di fare. Quindi, la tua risposta è investireste nel settore immobiliare? 

Se il percorso dei tuoi sogni fosse quello di aprire un rifugio per animali maltrattati o di trasferirti ad Aruba a fare la guida turistica, probabilmente non dovresti essere un investitore immobiliare a tempo pieno. 

Questo non vuol dire che non dovresti investire in immobili, probabilmente non dovresti farlo a tempo pieno. Tuttavia, non è necessario fare del settore immobiliare la propria carriera, per riuscire a guadagnarsi una ricchezza. Se ami il tuo lavoro, non è necessario che tu lo lasci per investire nel settore immobiliare. Puoi ottenere risultati uguali o migliori di un investitore immobiliare a tempo pieno investendo nel tempo libero. 

Vantaggi di investire mentre si lavora a tempo pieno. 

Mantenendo il tuo lavoro quotidiano, hai diversi vantaggi rispetto agli investitori a tempo pieno. Primo, non hai bisogno di vivere di qualsiasi flusso di cassa che guadagni. Reinvestendo tutti i profitti del tuo investimento, puoi realizzare pienamente l'incredibile vantaggio di una crescita esponenziale. Inoltre, è molto più facile ottenere finanziamenti bancari a lungo termine grazie al reddito stabile del tuo lavoro, che può anche aiutare ad aumentare e stabilizzare il tuo guadagno totale. 

Investire nel settore immobiliare mantenendo il tuo lavoro quotidiano può essere fatto in molti modi, come ad esempio: 

	Collaborazione in una proprietà più grande 

	Compra e mantieni proprietà con proprietà a gestione 

	Prestare servizio come prestatore di denaro reale o privato 

	Investire in banconote (mutui) 


Il settore immobiliare può essere altamente redditizio, come carriera o mentre si fa un "lavoro normale". Tuttavia, la scelta di quale strada prendere è tua. Non decidere semplicemente di smettere il tuo lavoro e diventare un investitore a tempo pieno, perché hai sentito parlare di altri investitori che hanno avuto successo in questo modo. Avere un piano concreto su come procedere nell’immobiliare è essenziale; ne parleremo un po’ più avanti nella guida. 

Detto questo, la vita è troppo breve per restare bloccato in un lavoro che non ti piace. Scegli una carriera che ti renda entusiasta di svegliarti la mattina, che ti tenga energizzato per tutto il giorno e soddisfatto quando ti addormenti la notte. Se quel desiderio porta ad investire nel settore immobiliare a tempo pieno, benvenuto nel club! Assicurati solo di non creare semplicemente una carriera, ma un futuro. 

Devo pagare qualche guru per avere successo? 

Assolutamente no. Innumerevoli investitori hanno avuto successo senza l’aiuto della folla di guru. L'obiettivo di molte di queste persone è venderti il sogno di ricchezze veloci, macchine fantasiose, soldi facili e così via - molte prede sono persone che vogliono disperatamente fare soldi, spesso vengono usate molte tecniche pericolose per riuscire a vendere, ad esempio, corsi costosi, tutor, formazione, ecc. In effetti, le tattiche usate per farti appassionare sono molto ben studiate e non c'è assolutamente niente di casuale e gratis. 

Tieni presente che ci sono molte persone nel nostro settore che traggono vantaggio dal marketing di questi guru. La maggior parte dei siti web focalizzati sulla nicchia d’investimento sono affiliati con loro, facendo grandi commissioni di riferimento, spesso su ordine del 50% - in cambio della commercializzazione dei propri prodotti. Inoltre, un'ampia percentuale di club immobiliari che ricava i propri guadagni da prodotti ed eventi venduti da guru, che "insegnano". E sì, ottengono anche un bel guadagno del 50% per farlo. 

Posso investire in immobili se non ho soldi? 

La risposta è semplice: sì, è possibile investire in immobili se non hai soldi. Tuttavia, ci sono soldi coinvolti in ogni transazione immobiliare. Il problema, quindi, non è se stai investendo "senza soldi", ma invece se stai investendo con "i tuoi soldi." Investire nel settore immobiliare senza utilizzare il tuo denaro richiede l'utilizzo di



	Vendita all'ingrosso 

	Utilizzo di partner 

	Utilizzo di strategie e opzioni di leasing 

	Tramite FHA prestiti con acconto del 3,5% 

	Utilizzo di prestiti senza acconto USDA o VA 

	Con prestiti immobiliari o linee di credito 

	Utilizzo di denaro privato / reale 









	Agente immobiliare 

	Broker ipotecario 

	Perito 

	Operaio edile 

	Resident Manager 

	Titolo / Agente di garanzia 

	Project Manager 
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