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INFRAESTRUTURA, por Prof. Marco Padua

PLANTA ARQUITETONICA

Esta etapa da obra consiste em conhecer a area onde sera construida a residéncia, colhendo as
informagoes necessarias que auxiliardo na elabora¢do de um projeto arquitetonico. Sim, devemos ter em
mente que, partir de principios basicos e legais é sempre mais vantajoso. A confecgao de um projeto tem
por objetivo, além de regulamentar a obra, planejar de forma eficiente a ocupagao dos espacgos.

A programac¢ao na compra dos materiais, bem como o seu armazenamento, deve ser baseada
num projeto especifico. Existe um pensamento errado na construgao civil de que ter um projeto é sé
para se livrar da fiscalizagdo. O projeto é um conjunto de informagdes que facilitara a execugao da obra.
Tudo pode ser resolvido, ou pelo menos, antecipado, na fase de planejamento. Para completar esse
processo de viabilizagdo, o construtor tera sempre que preciso, a assessoria de um profissional, seja
Arquiteto ou Engenheiro.

Se a assessoria de um profissional for muito dispendiosa ou se o levantamento de dados for
realizado pelo proprietario, vamos indicar os passos necessarios para essa empreitada.

Além da documentagio, a localizagao é um dado importante e delicado. Atreas de encostas ou
margem de cursos d’agua deve ser evitados. As estatisticas ndo mentem e os noticiarios estdo ai para,
infelizmente, relatar os infortinios, que muitas vezes sao atribuidos a natureza.

O levantamento de dados esta dividido em duas partes. A primeira é chamada de aspectos fisicos
e corresponde aos dados referentes ao terreno. Toda e qualquer informaciao que possa facilitar o
planejamento da obra.

A segunda ¢ chamada de aspectos legais e se refere a documentagao necessaria para a aprovagao
do projeto.

E importante o preenchimento de um relatério, junto a um desenho simples para que ndo falte
nenhuma informagao, o que acarretaria atraso na execu¢ao do projeto. Muitas vezes o deslocamento
para o local da obra nio ¢ facil e um dado faltante pode paralisa-lo.

Em primeiro lugar devemos confirmar as medidas planimétricas do terreno. Isto significa
confrontar as dimensdes que devem constar na escritura ou contrato de propriedade, com as
encontradas no terreno.

Os lotes urbanos, ou seja, aqueles que estao delimitados por edificagdes vizinhas, sio mais faceis
de se fazer a verificagdo. Devemos usar uma trena para as medi¢des dos lotes regulares, isto ¢, aqueles
que formam retangulos. Para os irregulares, aqueles que tém mais de quatro lados, também ¢é possivel
medi-los, porém com mais dificuldades.

Muitas vezes, o terreno em questio esta locado em um loteamento novo, sem vizinhanga. Se
estiver longe ndo servira como referéncia. Nesses casos, inclusive, o0 mato toma conta, sendo impossivel
divisar qualquer delimitagao. A principio, isto pode desanimar um pouco, mas ¢ um problema facil de
ser resolvido.

O primeiro passo é contatar moradores do local, a fim de localizar imobiliarias préximas, caso
nio seja conhecido. F preciso indagar nesses estabelecimentos a existéncia de profissionais conhecidos
como topografo ou agrimensor. Eles fazem estas demarcagoes usando um aparelho chamado teodolito.
Este aparelho tem a propriedade de medir distancias e angulos. Tendo em maos a planta do loteamento
e as ruas proximas como referéncia, a demarcagao do terreno se tornara precisa e garantida. E, o mais
importante, este profissional que ¢é registrado no CREA (6rgao regulador), sera o responsavel pelo
levantamento. Qualquer discordancia futura isentara o proprietario.

O préoximo passo sera a verificagdo da altimetria. Esta operagdo avaliara as irregularidades
(desniveis) do terreno. Em obras de pequeno porte, isto é, até dois pavimentos, a mangueira de nivel é
amplamente utilizada. Af se incluem as residéncias e os estabelecimentos comerciais.

Este instrumento é muito simples e pratico de ser utilizado. No entanto, dado a sua importancia,
ele ¢ utilizado, desde o levantamento de terreno, até a execucao do telhado de uma edificagao.
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Consiste no uso de uma mangueira de plastico com espessura em torno de 10 mm, vendida em
metros, nos estabelecimentos comerciais de construcdo. Para levantamentos de terrenos, 20 metros sido
suficientes.

E necessario encher a mangueira de agua tomando-se o cuidado para nao formar bolhas internas,
nao pisar ou deforma-la. Ao transporta-la pelo terreno é preciso estar atento para nio perder a agua
contida nela. Um tampao de madeira pode resolver esse problema.

O sistema funciona por um principio de Fisica conhecido como “vasos comunicantes”, onde o
nfvel de agua nas duas extremidades ¢é igual devido a pressao atmosférica.

E preciso cravar um pedaco de madeira (sarrafo) no limite entre a calcada e o terreno, ja
demarcado. Neste sarrafo marcamos a altura de um metro em relagdao ao chao. Os profissionais da area
costumam tragar um tridngulo invertido por ser melhor visualizado. Este procedimento fixara a calgada
como ponto de referéncia em relagao as alturas encontradas. Isto é importante no sentido de planejar o
piso interno do imoével cerca de 40 centimetros em relagdo a calcada. Esta atitude visa facilitar o
escoamento do esgoto em direcdo a rede publica. Outra precaugao esta em evitar a invasao da agua de
chuva dentro do imével.

Aqui cabe uma ressalva, pois, em alguns casos nao ha calcada delimitada e, nem mesmo
calcamento na rua. Isto ¢ comum em loteamentos novos. Nesse caso usamos uma altura de 1,50 metros.
Esses 50 centimetros a mais corresponde as camadas de pedras que o respectivo calcamento trara depois
de pronto. Assim o imoével ficara protegido conforme previsto.

Voltando ao levantamento de alturas temos um sarrafo espetado no inicio do lote com a devida
marcagao. Agora, visualmente devemos olhar para o fundo do terreno e verificar se ha diferencas
significativas em relagao ao sarrafo de referéncia. As marcagoes dentro do terreno serdo feitas da mesma
forma que o da calgada, isto ¢, através de outro sarrafo espetado no chao. A diferenca estd na marcagao,
agora através do nivel da agua contida na mangueira.

Este trabalho tem que ser feito por duas pessoas. O primeiro ficara segurando a mangueira junto
ao sarrafo da calcada. O nivel da 4agua deve coincidir com a marcacio de referéncia (1,00 ou 1,50 m). A
outra extremidade da mangueira devera estar junto do segundo sarrafo dentro do terreno. Quando o
nfvel da agua estabilizar, a segunda pessoa devera fazer uma marca no sarrafo. Em lotes regulares
fazemos esse levantamento na parte central do terreno.

Entao, medimos a altura do chao até a marcagao. Para alturas maiores que a referéncia (calcada)
teremos um perfil de terreno denominado declive. Nesse caso serd preciso prever um aterro.

Para alturas menores que a referéncia, teremos um perfil denominado aclive. Aqui as operagoes
de terra sio chamadas de corte. Nos dois casos é preciso calcular os volumes de terra e seus devidos
custos.

E facil imaginar que uma declividade muita acentuada podera dificultar esse levantamento,
quando a agua da mangueira se extravasar ao liberar sua extremidade. Claro, se descemos muito, a agua
derramara em decorréncia de sua igualdade de nivel em qualquer situagao. Por outro lado, se subirmos
muito a extremidade da mangueira, acontecera 0 mesmo no primeiro sarrafo, o da calgada.

Nesses casos aproximamos os pontos a serem levantados, a cada 10 metros ou a cada 5 metros.
Assim sera possivel tracar um perfil do terreno em toda a sua extensio. Nos casos mais simples, apenas
um ponto junto a cal¢ada e outro no fundo do terreno resolvem a questio, tendo uma mangueira que
percorra todo este espago, evidentemente.

Quanto ao calculo de quantidades de terra e o seu trato sera explorado em capitulo posterior.

Em obras de médio e grande porte, por exigir maior precisao, o levantamento topografico deve
ser utilizado.

Outro item a ser verificado ¢ a posi¢ao do terreno em relagido ao Norte magnético. Isto pode ser
feito usando-se uma bussola e sua indicacio é marcada no desenho.

No caso de ndo ter este instrumento em maos, basta olhar para o céu, se este estiver claro e
limpo. O caminho do sol no firmamento tem como trajetéria, o lado leste em dire¢ao ao oeste. Quando
conhecemos o local a ser levantado esta operagao se torna mais simples. Assim, basta direcionar o braco
direito para o sol nascente e ai teremos o norte magnético no nosso campo de visao.
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Esta informacao ¢ importante na aplica¢ao dos conceitos de insolacao e ventilagao da edificacao,
como também deve constar na folha de rosto da planta de Prefeitura (carimbo).

Em relagdo a insolagao, seus recursos podem ser utilizados para melhorar a salubridade do
imovel. Por esse ponto de vista, torna-se importante a distribuicdo dos comodos conforme a trajetéria
do sol dentro da habitacdo. Os compartimentos de uso noturno, ou seja, para dormir, devem ser
direcionados para o sol nascente. Dessa forma, eles estardo mais aquecidos no inverno.

Por outro lado, direciona-los para o sol poente é condena-los ao aquecimento, no verdo. Os
ambientes ideais para esta posi¢ao, sao aqueles destinados aos servigos e secagem de roupa. No inverno
as correntes aéreas, caso existam, podem auxiliar nesse sentido.

As correntes aéreas siao frequentes em qualquer estacio do ano e, muitas vezes, sio
predominantes em certas dire¢des, dependendo muito da regidao o qual se instala a obra. Com relagio a
sua atuacao nos ambientes, a a¢ao dos ventos é importante para amenizar areas quentes como cozinhas,
por exemplo. Cozinhas ventiladas sao mais agradaveis, favorecem sua utilizagdo e podem até promover
um convivio prolongado.

Esses detalhes sao importantes para a melhor utilizagdo do imével, bem como sua valorizagao.
No entanto, dependera das condigdes e circunstancias da area a ser ocupada. Se ela for generosa a ponto
de favorecer o direcionamento dos compartimentos, 6timo. Se for resultante da divisao de um lote
convencional, o chamado meio lote, esses conceitos dependerao da sorte do proprietario. Talvez algum
item possa ser aplicado, porém ¢é pouco provavel que esse imével tenha um bom conforto ambiental.

E comum também nas areas destinadas a construcdo, verificar-se a presenca de edificacdes
preexistentes no terreno. Nesse caso ¢ importante fazer o levantamento da construcio e locar no
desenho. Antes de prever a sua demolicio ¢é preciso analisar o seu aproveitamento para servir como
alojamento ou deposito de materiais. Se a sua permanéncia nao interferir na nova edifica¢ao, o seu uso
sera importante nas diversas fases da obra. Ela vai permitir a guarda de objetos pessoais dos
trabalhadores, servir de vestiario, como também sua higiene. Por outro lado, muitos materiais que serdo
utilizados, precisam ser protegidos das intempéries. Entre eles, o cimento e a cal, principalmente.
Contudo, nos dois casos, ou seja, na preservacao ou na demoli¢do, o seu custo devera ser calculado e
computado no orgamento geral da obra.

Nao muito dificil de ocorrer, quando da presenca de edificacoes, ¢ sua ocupagiao por moradores,
quase sempre nao autorizado. Isto pode atrasar o processo de elaboracdo e aprovagio do projeto e,
muitas vezes, até sua suspensao.

Cabe ressaltar que esta etapa de trabalho, assim como todas as outras, deverao ser discriminadas
em um contrato de prestacao de servigos, entre o Projetista e o proprietario. O valor total do servico,
normalmente uma porcentagem do custo da obra, devera ser dividida em parcelas. Cada parcela
representa uma etapa da obra a ser cumprida. Isto é fundamental para ambas as partes. Para que o
profissional niao tenha prejuizos, caso ocorra algum embargo que suspenda o processo. Invasao do
terreno, inunda¢ao ou mesmo finalizacao dos recursos, podem paralisar a obra. Para o proprietario
também, pois é uma garantia de retorno do capital investido.

Esta visita de reconhecimento é importante também para antecipar a finalizacao do Projeto, com
relagdao ao paisagismo. Ao se detectar a presenca de arvores no local, frutiferas ou nao, devemos analisar
a sua preservacao. Em primeiro lugar, sua locagdo se faz necessario, fornecendo as distancias reais em
relagdo as linhas de divisas. Na elaboragao do Projeto, esses elementos, assim como qualquer acidente
natural, deverdo constar e sua permanéncia verificada. As areas livres, como quintal ou acessos, poderao
ter um efeito visual mais agradavel com a adicdo desses elementos. Vale lembrar que sera necessario ter
uma area de trabalho mais generosa, além daquela destinada a construcdo. Isto ¢ fundamental, nesse caso
especifico, para evitar a compra desnecessaria de vegetacao ao término da edificagao, bastando apenas
preservar o existente.

Isto é mais frequente em construgdes novas e em terrenos que contenham imoéveis antigos,
passiveis de demoli¢do. Ja nesta fase de desmonte e limpeza, este cuidado deve ser observado.
Lembrando também que o corte de arvores é proibido por lei, a ndo ser que autorizado pelos 6rgaos
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competentes. Mesmo assim ha a exigéncia do replantio de arvores em outro lugar, como compensagao.
Na duavida, preserve.

Assim como o Norte magnético é um item a ser verificado, inclusive constar no desenho do
terreno, este também devera ser locado em relacdo a quadra a qual se situa. Este desenho simples, sem
proporgoes reais, ou seja, sem escala, devera conter a rua sede e as proximas, devidamente nomeadas.
Essas informacdes deverio constar na folha de rosto da Planta de Prefeitura. F importante lembrar que
a falta de um desses itens, por menor que seja, acarretara na devolucio do processo e a devida
complementacao, atrasando a aprovagao.

A existéncia de servigos publicos deve ser anotada assim como sua inexisténcia, pois, precisamos
antever o seu impacto no desenrolar da obra. Normalmente sio observados os itens de infraestrutura
existentes no local como: redes de 4gua, luz, esgoto, gas, telefone, TV a cabo, etc. Ha itens que sdao
fundamentais para facilitar o processo, como por exemplo, a agua. Nao ha como produzir concreto e
argamassa sem agua. Se esta benfeitoria nao existe é preciso contornar o problema de outra forma. A
perfuracdo de um pogo semiartesiano resolve essa questdo, porém seu custo devera ser contabilizado.
Inclusive, contatar possiveis empresas que atuam na regiao, a fim de ter este item resolvido.

O calgamento, junto a guia, sao melhoramentos importantes para facilitar a chegada do material
na obra. Isto também facilitard na definicio do nivel interno da futura edificaciao, conforme descrito
anteriormente.

Uma constatagio fundamental diz respeito as caracterfsticas provaveis do subsolo. E preciso
conhecer, pelo menos, as camadas superficiais do terreno, de maneira a ser possivel tragar um perfil. A
ferramenta indicada para esta tarefa ¢ chamada de trado, que também serve para a escavagao de
fundagdes. Através do movimento de rotagao ¢ possivel, além de aprofundar a perfuracao, observar a
constitui¢ao do subsolo. Desta aparéncia resulta a escolha adequada do modelo de fundagao que devera
ser adotado.

Além desta operagao ser atil na definicao das fundagoes, devemos observar se a perfuracio ficara
inundada. Esta informacdo ¢ importante para prever que, nas escavagoes das fundagdes, elas também
ficardo inundadas. Entao, sua drenagem devera ser providenciada com o uso de bombas. Como esta
operagao envolve custos com aluguel, é possivel ser efetuado manualmente com baldinho de plastico,
processo menos pratico. De qualquer forma, nao é admissivel o lancamento do concreto dentro da agua,
muito menos sua mistura a seco.

As obras de médio e grande porte necessitam de processos mais sofisticados denominados
sondagens, executadas por firmas especializadas. Assim, o material coletado, além de ter sua resisténcia
verificada “in loco”, ele sera enviado para um ensaio em laboratorio, definindo sua exata classificagao.

Adiante falaremos sobre os fatores preponderantes na escolha do tipo de fundacdo, para uma
escolha acertada. Uma pratica também inadmissivel é a consulta a vizinhanga acerca da fundagao
utilizada.

Esta fase de levantamento de dados ¢ muito importante, nao s6 no sentido facilitar a confecgao
do Projeto, como também evitar retorno ao local para averiguacdes. Toda e qualquer informacio,
inclusive o acesso ao terreno, partindo do principio de que o local da obra nio é proximo. Isto é valido
tanto para os profissionais que administram obras, como para os que praticam a autoconstru¢ao. De um
bairro para o outro tudo muda, de uma cidade entio, ¢ facil de imaginar as dificuldades.

Sendo assim, as vias de acesso e conducao deverdo ser conhecidas. Isto facilitara o acesso dos
funcionarios para o trabalho assim como a chegada dos materiais a obra. Muitas vezes nao ha
calcamento na rua, o que se agrava em dias chuvosos, provocando até imobilizagio do veiculo. Esta
informagao devera ser passada ao comércio de abastecimento de materiais para um planejamento da
entrega.

Esses fornecedores de materiais também precisam ser catalogados e demarcados em um mapa da
regidao. A discriminagao dos materiais disponiveis, como basico, elétrico e hidraulico, também.

Outros equipamentos urbanos podem ser uteis em determinadas ocasides, como farmacias ou
padarias, etc. A localizagao de um hospital proximo também se torna tutil em casos de acidentes.
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