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Sobre 0 Autor

Wagner Lemos é um sindico profissional com mais
de oito anos de experiéncia no mercado de gestao
condominial em Belo Horizonte. Formado em Gestao
Financeira, iniciou sua trajetoria como sindico organico,
assumindo a administracdo do condominio onde residia
apos identificar irregularidades nas contas. Sua atuacao
destacada e compromisso com a transparéncia o
levaram a fundar a Todah Sindico Profissional, empresa
dedicada a oferecer solucoes eficientes e inovadoras para
condominios de diversos portes.

Antes da fundacdo da Todah, Wagner acumulou
experiéncia como sindico preposto, atuando em nome
de sindicos eleitos para auxiliar na gestao diaria dos
condominios. Além disso, foi s6cio de uma empresa de
facilities para condominios, onde adquiriu conhecimentos
valiosos sobre a manutencao e operacdo de servicos
essenciais, como limpeza, seguranca e conservacao
predial.



Sob sua lideranca, a Todah Sindico Profissional
tornou-se referéncia na implementacdo de praticas de
governanca corporativa, gestdo financeira transparente
e promocdo de ambientes harmoniosos entre os
condéminos. A empresa € reconhecida por sua abordagem
personalizada, adaptando-se as necessidades especificas
de cada condominio e priorizando a valorizacao do
patrimoénio dos moradores.

Além de sua atuacao empresarial, Wagner €
integrante ativo do movimento Trem de Sindico,
iniciativa que visa capacitar e valorizar os profissionais
do mercado condominial em Minas Gerais. O movimento
promove eventos, seminarios e workshops, fomentando
a troca de experiéncias e o desenvolvimento continuo
dos sindicos profissionais na regiao.

Em sua vida pessoal, Wagner € esposo de Samara,
pai de Thaina e Thais, e avd de Isis. Sua dedicacdo a
familia reflete-se em sua abordagem humanizada na
gestdao condominial, onde busca equilibrar eficiéncia
administrativa com empatia e compreensdao das
necessidades dos moradores.

Com este livro, Wagner Lemos compartilha insights
valiosos e experiéncias acumuladas ao longo de sua
carreira, oferecendo aos leitores uma visdo aprofundada
sobre os desafios e as melhores praticas na gestao
de condominios. Seu objetivo € contribuir para a
profissionalizacao do setor e incentivar uma convivéncia
mais harmoniosa e produtiva entre os moradores.



Prefacio

Vivemos em uma era onde a urbanizacdo crescente
e a busca por seguranca e praticidade tém feito dos
condominios a escolha preferida de muitos brasileiros.
No entanto, ao optar por essa forma de moradia, os
novos condominos frequentemente se deparam com
desafios que vao além da escolha do imovel ideal. A
convivéncia em um espaco compartilhado exige mais do
que apenas a adaptacdo ao novo ambiente; ela demanda
o entendimento e o respeito as normas que regem a vida
em comunidade.

Este livro, escrito por Wagner Lemos, profissional
experiente na gestdo condominial, surge como um guia
essencial para aqueles que desejam nao apenas habitar,
mas realmente viver bem em um condominio. Com a
experiéncia adquirida ao longo de anos como sindico
profissional, ele traz a tona questbes cruciais para o
sucesso de uma convivéncia harmoniosa, destacando
a importancia do cumprimento das regras, o valor da
coletividade e a necessidade de um comportamento ético
e respeitoso.

Ao longo destas paginas, o leitor sera convidado a
refletir sobre o papel que cada um desempenha na vida
condominial, entendendo que a verdadeira qualidade
de vida em um condominio ndo depende apenas das
instalacdes e dos servicos oferecidos, mas, sobretudo,
da atitude dos seus moradores. Respeitar as normas,



participar das decisdes e cultivar o bom senso sao
praticas que garantem nao s6 a paz e a ordem no dia a

ia, mas também a valorizacao do patrimoénio comum.
dia, tamb 1 d t

Portanto, este livro ndo é apenas uma leitura
recomendada para quem acaba de adquirir um
apartamento, mas uma ferramenta indispensavel para
todos que buscam construir uma convivéncia saudavel
e gratificante em coletividade. O autor oferece aqui um
verdadeiro manual de boas praticas, que, se seguido,
transformara a experiéncia de morar em um condominio
em uma vivéncia plena de civilidade e respeito mutuo.

Sejam bem-vindos ao wuniverso do convivio
condominial, onde viver em coletividade é um exercicio
diario de cidadania e compreensao.

Graziela Ladeia
Advogada Condominialista
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