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Jamás te dejes llevar por las recomendaciones,

siempre invierte para hacer un filtro financiero.
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Recuerdo cuando rentaba mi departamento en Lima, ubicado en magdalena del mar, era uno de 68 m2, estaba en una muy buena ubicación cerca a todos los centros comerciales y mercado de productos de primera necesidad.




Lo rentaba a USD 500 mensuales, ingreso pasivo que obtenía mensualmente por el departamento, lógico gracias al agente inmobiliario. Se hizo un filtro correcto porque pagaban puntualmente la renta mes a mes, el contrato se realizó por un año, muy contento por el inquilino responsable. La verdad es que ya no renové el contrato debido a que finalmente terminé vendiendo el departamento. Como estaba al 100 % en bienes raíces, utilicé el dinero para multiplicarlo y generar más ingresos. Por eso, en los bienes raíces, existen muchas técnicas de inversión que debes aprender si desea ganar más en modo inversionista.




He tenido otras experiencias buenas y malas que te compartiré en mis redes sociales de forma gratuita.
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Alquilar una propiedad puede ser una buena manera de generar ingresos pasivos y construir riqueza a largo plazo.

Si tienes una propiedad puedes:



Generación de ingresos pasivos


•  Al alquilar una propiedad, puede generar ingresos pasivos, lo que significa que está ganando dinero sin tener que trabajar activamente para obtenerlo.

•  Esto puede ser una fuente de ingresos adicional o incluso puede permitirle jubilarse más temprano.



Crecimiento de la riqueza a largo plazo


•  Al comprar propiedades para alquilar, puede construir riqueza a largo plazo a medida que las propiedades aumentan de valor con el tiempo.

•  Además, puede usar la renta para pagar la hipoteca y, eventualmente, poseer la propiedad por completo.



Diversificación de la cartera de inversiones


•  La propiedad de alquiler puede ser una forma de diversificar su cartera de inversiones y reducir el riesgo.

•  La adquisición de propiedades de alquiler puede ser un factor importante para la toma de decisiones en tiempos de incertidumbre económica, ya que la demanda de viviendas de alquiler suele estar constantemente aumentada.



Control sobre la propiedad


•  A diferencia de otras inversiones, como las acciones, la propiedad de alquiler le brinda un mayor control sobre la propiedad.

•  Puedes tomar decisiones sobre el mantenimiento, la renta y el tipo de inquilino que desea atraer.



––––––––
[image: image]


6

[image: image]



FILTRANDO AL INQUILINO CORRECTO





La persona que desea adquirir su propiedad debe ser objetiva y estar al tanto de la necesidad de asumir una política de compra o adquisición, ya que el arrendamiento siempre es un peligro para la empresa.

La presente sección presenta una serie de pasos y recomendaciones que debemos seguir para reducir los riesgos en un 90 % al adquirir un inmueble.



La cita


•  Es importante señalar que el primer contacto nos va a dar una visión subjetiva del futuro arrendatario, muchas veces podemos acertar por intuición o la experiencia que tenemos respecto a las personas, pero la intuición no basta.




•  La cita la debemos hacer con anticipación y confirmando la asistencia a una hora determinada, la puntualidad de la persona que pretende arrendar nos va a decir mucho del futuro arrendatario.




•  Debemos acudir acompañados, sobre todo si es un inmueble amoblado, al mostrar la propiedad no debemos permitir que las personas que visitan la propiedad se dispersen por diferentes lados.




•  Nunca debemos proporcionar información respecto al propietario.




•  Si la persona que visita la propiedad se encuentra interesada, vamos a pasar a la segunda fase.
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Selección del arrendatario


•  Seleccionar al futuro arrendatario es la parte más importante en el proceso de alquiler.




•  Para lograrlo, se requerirá un documento en el que constará los datos más relevantes a ser completados por el arrendatario.



¿Cuáles son esos datos?


•  Nombres completos

•  N.º de documento de identidad

•  Nacionalidad

•  Estado civil

•  Nombre de la esposa o esposo

•  Dirección anterior

•  N.º de hijos, edades de los hijos

•  Si tiene mascotas, tipo de mascotas.

•  Cantidad de personas que vivirán en la casa o departamento.

•  Centro laboral y dirección del centro laboral, años que ha trabajado en la empresa

•  Ingreso familiar, en otras palabras, información que nos permita establecer si existe una continuidad















Verificación de la información











Un inquilino responsable









Paga el alquiler a tiempo






Cuida la propiedad






Cumple con las reglas y regulaciones





Es comunicativo y respetuoso







Tiene un historial de alquiler positivo
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El contrato con cláusula de allanamiento y desalojo express









Pasos que puede seguir para usar un contrato con cláusula de allanamiento y desalojo express de manera efectiva:



























El inquilino debe haber violado el contrato de alquiler





El propietario debe notificar al inquilino





Presentación de una demanda de desalojo





Prueba de la violación del contrato








Cumplimiento de los procedimientos legales
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