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1. EL NEGOCIO DEL ALQUILER DE VIVIENDAS Y LA REINVENCIÓN DEL ALQUILER DE HABITACIONES
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No es un secreto que el negocio inmobiliario ofrece numerosas oportunidades de conseguir dinero. Se pueden conseguir enormes beneficios en este sector, siempre que se sepa cómo. Además, permite conseguir ganancias de la forma más deseable, a través de ingresos pasivos, de manera que se optimice la relación entre beneficios y esfuerzos. Todos queremos ganar mucho dinero, pero si es con la menor cantidad de esfuerzo, mejor. De eso se trata la libertad financiera, de que el dinero trabaje para nosotros, y no al revés.

En ese sentido, el negocio inmobiliario y en concreto el alquiler siempre ha sido una posibilidad muy atractiva. Hacer que una vivienda, sea de tu propiedad o no, genere rentas pasivas mensuales es algo que te puede proporcionar un estilo de vida más que placentero y satisfactorio. A cambio de darle un techo para vivir a alguien, tú recibes tus ingresos periódicamente. 

Pero ¿hay hueco en este negocio para ti? Si sabes cómo hacerlo, la oportunidad está ahí. El alquiler inmobiliario generó en 2018 más de 12.500 millones de euros en España. Esa cifra lleva una tendencia ascendente desde 2013. Incluso en etapas de crisis económica como la que se sufrió entre 2008 y 2013 la facturación se mantuvo por encima de los 8.000 millones de euros. Todo el mundo necesita un lugar para vivir, y esa necesidad es la que mantiene esta oportunidad siempre activa.

Cuando la situación es favorable, el negocio del alquiler funciona por sí solo. Pero incluso cuando la situación se complica, aparecen las ayudas estatales y las exenciones de impuestos que favorecen el acceso a una vivienda que sostienen este negocio y lo convierten en una oportunidad que siempre ofrece una opción para que puedas aprovecharla.
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Gráfico de statista.com que muestra el volumen de ventas del alquiler inmobiliario en España por año en millones de euros

Otro de los aspectos que hacen del alquiler de viviendas un negocio sostenible y seguro es que no se trata de una moda que vaya a desaparecer de un día para otro. De hecho, las cifras apuntan a lo contrario. Conforme un país se desarrolla, la tendencia a alquilar se hace más importante que la de comprar una propiedad.

Los tiempos cambian. El pensamiento de comprar una casa para toda la vida se va quedando atrás. Una sociedad moderna, globalizada, sabe que la oportunidad hay que buscarla. Que uno no puede anclarse a un lugar si quiere prosperar. Todos queremos avanzar, muchas personas se sienten estancadas si permanecen un largo tiempo en un lugar y siempre tienen en mente echarse a la gran ciudad o a otra zona más próspera.

Esto queda contrastado si observamos los estudios que recogen los datos del porcentaje de población en alquiler en la Unión Europea.

En uno de los países más desarrollados, Alemania, casi la mitad de la población prefiere alquilar. Le sigue Austria y los países nórdicos, así como Francia, Reino Unido y los Países Bajos. En los países más avanzados hay una mayor tendencia a vivir de alquiler. La evolución de la población tiende a favorecer el alquiler sobre la compra, por lo que es de esperar que conforme avanza el tiempo, el negocio del alquiler de viviendas se vea beneficiado de esta tendencia y no solo no desaparezca, sino que mejoren sus beneficios. Para cuando esta tendencia se materialice en España, deberías de estar inmerso ya en este negocio para ser un profesional en él.
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Gráfica de statista.com que muestra el porcentaje de población que vive de alquiler en los países de la Unión Europea

Visto lo visto, ¿por qué no aprovechar e intentar conseguir tu parte de este negocio tan lucrativo? Solo necesitas tener el conocimiento adecuado, y en este libro aprenderás técnicas y métodos para reclamar tu porción de los beneficios. 

Muchas personas no se plantean entrar en este mercado porque consideran que es algo muy complicado. O porque piensan que es necesario tener una propiedad para aprovecharse del negocio del alquiler. Veremos que realmente no es así, que cualquiera puede lanzarse a conseguir ganancias incluso sin ser propietario.

Pero es que incluso los propietarios no aprovechan este negocio por desconocimiento. Muchas personas tienen viviendas vacías en propiedad con las que no hacen más que perder dinero porque piensan que alquilarlas será una tarea engorrosa, o simplemente no saben cómo hacerlo con seguridad.

O puede que estén intentando alquilar su vivienda, pero no encuentren inquilinos que les proporcionen sus rentas mensuales, simplemente porque no están haciendo las cosas de manera correcta. Si eres un propietario con una vivienda vacía o que no consigue inquilinos, en este libro aprenderás cómo conseguir ese tan deseado alquiler para asegurarte tus beneficios mensuales.

Pero incluso si no eres propietario, este libro también te resultará muy beneficioso, porque te enseñará cómo conseguir esas viviendas vacías y convencer a sus dueños para que tú puedas hacer negocio con ellas. De esta manera, ¡cualquiera puede lanzarse al negocio del alquiler! Con los trucos y consejos que aprenderás a continuación, convencerás a esos propietarios, ellos mismos querrán poner su propiedad en tus manos porque ambos saldréis beneficiados.

Hay muchas viviendas vacías en España que no hacen más que hacer perder dinero a sus dueños. Necesitas los conocimientos necesarios para hacer que empiecen a generar dinero, no a gastarlo, y obtener con ellas tantas rentas mensuales como quieras.

Según el último censo en España, el de 2011, hay más de tres millones de viviendas vacías en el país. ¡3 millones de oportunidades de generar dinero que no se están aprovechando!

[image: https://s.libertaddigital.com/2018/09/19/VIVVA-8.jpg]

El censo de 2011 en España (el último realizado) estima que hay cerca de 3 millones de viviendas vacías que no consiguen ser vendidas o alquiladas

En este libro aprenderás cómo convertir esas viviendas vacías en un generador de ingresos a través del alquiler, tanto si eres propietario de ellas como si no. Pero, además, lo harás con un tipo de alquiler revolucionario que te permitirá obtener un margen de beneficios mucho mayor al que se conseguiría con el alquiler tradicional: el alquiler de habitaciones.

	[image: ]
	 	[image: ]


[image: ]

EL ALQUILER DE HABITACIONES COMO MODELO PARA POTENCIAR EL ALQUILER INMOBILIARIO
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Ya hemos visto la cantidad de dinero que se factura con el alquiler inmobiliario y los datos y las tendencias que lo convierten en un negocio beneficioso. Pero ¿y si hubiera alguna forma de conseguir aumentar todavía más su rentabilidad? La hay, y es a través del alquiler de habitaciones, un modelo que requiere unos conocimientos específicos pero que pueden aumentar la cuantía de las rentas.

Para ello, es importante conocer los distintos tipos de alquileres que existen para saber las particularidades del alquiler de habitaciones y poder aprovecharlas. 
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Alquiler tradicional o de larga estancia
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El alquiler tradicional es el más frecuente y al que estamos más acostumbrados. Se trata de alquilar la vivienda durante un largo espacio de tiempo a un mismo inquilino, con estancias legales de entre 1 y 5 años, con opción a renovar durante más tiempo. En muchos casos, este alquiler suele alargarse de manera indefinida.

Se trata de uno de los alquileres más sencillos por la sencilla razón de que es el más extendido. Tanto propietario como inquilino ya saben a lo que van, las normas son más conocidas y eso facilita el acercamiento y el acuerdo. 

Está tan normalizado que, de hecho, es una alternativa que cada vez más españoles escogen y cada vez más la prefieren sobre la compra. Ven en el alquiler de larga duración una alternativa a comprar una vivienda, lo ven como una alternativa segura incluso a largo plazo.
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Gráfica de idealista.com que muestra que cada vez más españoles prefieren vivir de alquiler

Es un tipo de alquiler del cual, por supuesto, puedes sacar beneficio con relativa facilidad. Su ventaja es que una vez conseguido el inquilino, no es necesario realizar muchos esfuerzos más para obtener la renta mensual.

El esfuerzo es mínimo, pero... los beneficios también. Si tu objetivo es tener la mayor cantidad de ingresos posible, deberías optar por otras alternativas. Un alquiler de larga duración te estancará en la cifra que pactes como mensualidad. Aunque tras los cinco años legales renueves y subas el importe (acorde a la legalidad y los índices estipulados), este aumento no será muy sustancioso. Incluso puede que por amistad o por mantener a un buen inquilino decidas no subir el precio.

En cambio, existen otras alternativas más sustanciosas que si bien requieren un poco más de esfuerzo y de aprendizaje, harán que los beneficios se multipliquen y ese esfuerzo valga la pena.

	[image: ]
	 	[image: ]


[image: ]

Alquiler turístico
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El alquiler turístico es otra modalidad de alquiler más lucrativa que el alquiler tradicional y que consiste en alquilar una vivienda durante un corto espacio de tiempo con fines vacacionales. Su principal ventaja es que el turista paga mucho más que un inquilino permanente o tradicional. Es decir, que te permite multiplicar los beneficios.

Mientras que el alquiler medio en España se sitúa en 1.000 € al mes, cuando alquilas un inmueble con un alquiler turístico puedes cuadruplicar esa cifra. Por supuesto, dependerá de lo atractiva que sea para el turista la zona en la que se encuentre. Y te llevará algo más de esfuerzo que el alquiler tradicional, ya que la rotación de inquilinos será mayor y tendrás que ocuparte de que cumpla los requisitos para que disfruten de unas vacaciones inolvidables.

Más adelante también volveremos a hacer referencia a este modelo, que puede también sernos útil y proporcionarnos recursos para complementar el alquiler de habitaciones.
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Alquiler de habitaciones
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Ahora bien, vamos a ver el modelo de alquiler que nos ocupa y del cual podemos obtener muchos beneficios. El alquiler de habitaciones es aquel en el cual se utiliza una vivienda para alquilarla a distintos inquilinos, los cuales tendrán cada uno su habitación personal y compartirán las zonas comunes con el resto de habitantes.

Lo más interesante de esto es que los beneficios serán la suma de las tarifas individuales de cada uno de los inquilinos, que al sumarse siempre superarán la cifra que se pagaría con un alquiler tradicional.

Imagina una vivienda en alquiler media de tres habitaciones en la que a través de un alquiler tradicional se cobraría 1.000 € al inquilino. Ahora piensa en la alternativa de alquilar por habitaciones. ¿Cuánto ganarías al mes si se alquilara cada habitación por 500 €? La suma llegaría a 1.500 €, lo que mejoraría la rentabilidad en un 150 %. Es decir, obtendrías más dinero con la misma vivienda. Y esto lo podrías replicar para conseguir tantas rentas como desees.

[image: Pisos compartidos de alquiler más caros y baratos de España | FinancialRed]

En el alquiler por habitaciones cada habitación se convierte en una renta que en las grandes capitales suman cerca de 500 € cada una según el informe de 2018 de Financialred.com

Muchas personas no pueden pagar esos 1.000 € al mes por una casa, pero sí pueden alquilar una habitación por la mitad de precio. Tú estás ofreciendo esa alternativa a ese tipo de gente. Generalmente son estudiantes o personas con bajos ingresos. Mientras tú les ofreces una alternativa a su alcance, aumentas la cuantía de tus rentas. Así de sencillo. Se trata de ganar más con los mismos recursos.

Por si fuera poco, este tipo de alquiler se puede incluso optimizar todavía más. Se pueden reconvertir estancias comunes en nuevas habitaciones simplemente cambiando el mobiliario, e incluso, si hubiera opción, transformar un gran salón en dos habitaciones más, lo que en el ejemplo anterior añadiría 1.000 € más a la mensualidad. 

Pero lo grandioso de este sistema de alquiler no es solo el aumento de la rentabilidad en sí. También proporciona otras ventajas que podremos aprovechar para nuestro beneficio:

Ingresos sin interrupciones: con este sistema es muy difícil encontrarse con un mes sin ingresos. En el alquiler tradicional se depende exclusivamente del único inquilino del que se dispone. Si este decidiera cambiar de vida o marcharse, el piso quedaría vacío y los ingresos se reducirían a cero. Se perderían las mensualidades hasta encontrar un nuevo inquilino. En cambio, en el alquiler por habitaciones, rara vez todos los inquilinos se irán a la vez. Si uno se marchara, las mensualidades del resto seguirían generando beneficios.

Mantenimiento de la vivienda: contrariamente a lo que se piensa, el alquiler de habitaciones suele ayudar al mantenimiento en perfecto estado de la vivienda. Los convivientes, al ser independientes, han de mantener unas normas de respeto para que la
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