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PÁGINA LEGAL (USO RESPONSABLE) 

Este ebook es educativo y práctico. No ofrece garantías de resultados, porque el desempeño depende de factores como precio, ubicación, demanda, calidad del inmueble, disponibilidad para visitas, velocidad de respuesta y consistencia de publicación. 

Ética y confianza: 

No inventes remodelaciones, metrajes, amenidades, vistas, permisos ni condiciones. 

No ocultes defectos críticos (humedad severa, grietas estructurales, problemas legales, etc.). 

No edites fotos para alterar el tamaño real, agregar ventanas, cambiar vistas o “crear” 

características inexistentes. 

Usa las herramientas para mejorar claridad, orden y presentación, no para engañar. 

Uso responsable de herramientas: 

Cualquier automatización de mensajes debe respetar privacidad, permisos de contacto y normas de cada plataforma. Si alguien pide no recibir mensajes, se respeta. 
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PRÓLOGO / INTRODUCCIÓN 

La ventaja competitiva real (y por qué ahora) 

Hoy no gana el que “publica”, gana el que publica mejor y más rápido: con consistencia, con claridad y con una experiencia profesional desde el primer mensaje. 

La mayoría de agentes y dueños hacen lo mismo: 

•Fotos oscuras o torcidas. 

•Descripciones genéricas (“hermoso”, “imperdible”). 

•Respuestas tarde o sin orden. 

•Publican una vez y esperan “milagros”. 

Mientras tanto, el cliente hace scrol … y decide en segundos. 

Tip Pro (Mentalidad): 

Tu competencia no es otra inmobiliaria: es el cansancio del cliente. 

Si le facilitas entender, imaginar y avanzar, te elige. 

Qué problemas resuelve (sin humo) 

•Tiempo: anuncios en minutos, no en horas. 

•Calidad: textos con estructura, no improvisados. 

•Consistencia: mismo nivel profesional en cada propiedad. 

•Conversión: mejor gancho + mejores fotos + mejor seguimiento = más visitas. 
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Mini historia: “un agente con 10 propiedades vs con IA” 

Agente A (sin sistema): 

Tiene 10 propiedades. Pública cuando puede. Cada anuncio es distinto. Responde tarde. Se le caen los clientes. Mide poco. Vive apagando incendios. 


Agente B (con sistema): 

Tiene 10 propiedades. Cada lunes define: qué se publica, qué se mejora, qué se responde. Sus anuncios siguen una estructura. Sus fotos se ven limpias y reales. Sus tours son simples pero profesionales. Sus mensajes tienen guión y timing. 

Resultado: el Agente B no trabaja “más”, trabaja mejor. 


Cómo usar este ebook en 7 días 

Día 1: Fundamentos + psicología (Cap. 1 y 2) Día 2: Estructura del anuncio + 1 propiedad completa (Cap. 3) Día 3: Prompts maestros + titulares A/B (Cap. 4) Día 4: Fotos (flujo pro) + checklist (Cap. 5) Día 5: Tour nivel 1 + reel 30s (Cap. 6) 

Día 6: Publicación multiplataforma + campaña 7 días (Cap. 7) Día 7: Seguimiento + tablero semanal + KPI (Cap. 8 y 9) 3 
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CAPÍTULO 1  

Fundamentos sin tecnicismos (IA aplicada a ventas inmobiliarias) 

(a) Explicación breve 

Qué es (en 6 líneas): 

Es una herramienta que aprende patrones de texto e imagen y te ayuda a redactar, resumir, ordenar ideas, proponer variantes y mejorar la calidad visual.  No “adivina la verdad” por sí sola. 

Si le das datos malos, te devuelve algo bonito… pero incorrecto. 

Qué hace mejor: 

●  Escribir anuncios con estructura. 

●  Convertir características en beneficios. 

●  Crear variantes para portales/redes/WhatsApp. 

●  Proponer guiones para videos y tours. 

●  Mejorar fotos en luz, nitidez y perspectiva (sin alterar realidad). 

Qué NO debe hacer: 

●  Inventar remodelaciones, metrajes, amenities, vistas, permisos, antigüedad. 

●  “Agrandar” ambientes falsamente. 

●  Ocultar defectos críticos. 

●  Prometer rentabilidad garantizada. 

Regla de oro: 

Confianza = ventas sostenibles. 

Una visita decepcionada es un cliente perdido + mala reputación. 
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(b) Paso a paso (tu primer uso sin enredos) 

1. Define el objetivo: “Quiero un anuncio para portal” o “quiero un WhatsApp corto”. 

2. Entrega datos reales (lista simple): metraje, ambientes, ubicación aproximada, expensas, plus, estado, fotos disponibles. 

3. Define el público: familia / inversor / joven profesional / comerciante. 

4. Pide estructura: titular + gancho + beneficios + datos duros + CTA. 

5. Pide 2 versiones: una “emocional” y una “directa”. 

6. Revisa y ajusta: que no invente nada. 

7.  Publica con consistencia. 

(c) Ejemplo real (simple) 

Datos reales: Depa 2D/2B, 78 m², balcón, cochera, zona céntrica, cerca de transporte. 

Resultado esperado: anuncio largo para portal + versión WhatsApp + 5 titulares + CTA. 

(d) Plantilla (copiar y completar) 

●  Plantilla de datos reales (para cualquier propiedad): 

●  Tipo: 

●  Operación: venta / alquiler 

●  Ubicación (zona/barrio): 

●  Metraje: 

●  Ambientes: 

●  Dormitorios / Baños: 

●  Extras: balcón / cochera / patio / ascensor / etc. 

●  Estado: (nuevo / buen estado / a refaccionar) 

●  Expensas / impuestos: 

●  Puntos cercanos: (transporte, colegios, comercios) 

●  Público ideal: 

●  Tono: cercano / premium / directo 

●  CTA: “Agenda visita” / “Pide video” / “Consulta disponibilidad” 
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(e) Checklist — “Estoy listo para usar IA” (10 puntos) Checklist (marca ✅): 

Tengo datos reales confirmados (metraje, ambientes, estado). 

Sé qué plataforma usaré (portal / IG / FB / WhatsApp). 

Sé a quién le hablo (tipo de cliente). 

Puedo describir 3 beneficios reales del inmueble. 

Tengo 8–15 fotos decentes (o sé cuáles repetir). 

Definí un CTA único para esta publicación. 

Revisaré que no se inventen detal es. 

No haré ediciones engañosas en fotos. 

Responderé mensajes en menos de 15–30 min cuando pueda. 

Mediré consultas, visitas y cierres. 
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(f) 7 errores típicos + solución (tabla) 


ERROR TÍPICO  

POR QUÉ TE CUESTA 

SOLUCIÓN PRÁCTICA  

VENDER 

Dar pocos datos  

Genera desconfianza  

Usa la plantil a de datos 

reales  

Usar frases vacías  

No diferencia tu anuncio  

Cambia “hermoso” por 

beneficios concretos  

Hablar de ti, no del cliente 

Aburre 

Habla del estilo de vida del 

comprador  

Prometer “rentabilidad” 

Riesgo legal / ética 

Habla de potencial y 

contexto, no garantías  

Fotos oscuras  

Te bajan el precio percibido 

Flujo pro del CAP 5 

CTA débil (cualquier cosa 

No impulsa acción  

CTA Único y claro. “Agenda 

avisa) 

visita hoy” 

Responder tarde 

Pierdes al cliente (lead) 

Scrip 


Tip Pro (Velocidad): 

Si respondes en los primeros 5–15 minutos, tu tasa de visita sube. 

Si respondes al día siguiente, el cliente ya visitó otra propiedad. 


Ejercicio — “Tu primer prompt en 3 minutos” 

Copia la plantil a de datos, completa lo básico y usa el PROMPT #1 del Cap. 4 (Prompt Universal). 

Revisa que no invente nada. Listo. 
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CAPÍTULO 2  

 La psicología de compra inmobiliaria (para escribir mejor) 

(a) Explicación breve 

La gente no compra “78 m²”. Compra: 

●  Seguridad: “me siento tranquilo acá”. 

●  Estatus: “esto refleja mi nivel”. 

●  Comodidad: “mi día a día es más fácil”. 

●  Futuro: “esta decisión me conviene en 3–5 años”. 

Mapa de deseos por tipo de cliente 

●  Familia: seguridad, colegios, espacios, barrio tranquilo, funcionalidad. 

●  Inversor: demanda de alquiler, liquidez, plusvalía, mantenimiento, ubicación. 

●  Joven profesional: transporte, estilo, servicios, vida urbana, practicidad. 

●  Jubilado: accesibilidad, calma, luz, cercanía a salud/servicios. 

●  Comerciante: tránsito, visibilidad, logística, estacionamiento, permisos. 


(b) Paso a paso: “de característica a beneficio” 

1.  Lista 10 características reales. 

2.  Para cada una, responde: ¿qué mejora en la vida del cliente? 

3.  Escribe el beneficio con imagen mental. 

4.  Ajusta al tipo de cliente (familia vs inversor). 


(c) Ejemplo real 

●  78 m² → “espacio para living-comedor sin apretar la mesa” 

●  Balcón → “salir a respirar, café de mañana, plantas” 

●  Cochera → “l egar tarde y estacionar sin estrés” 
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(d) Plantilla: “Transformador de características en beneficios” 


CARACTERÍSTICA 

¿PARA QUIÉN? 

BENEFICIO (VIDA 

PRUEBA/CONTEXTO 

REAL 

REAL) 

78 m² 

Familia 

Más orden y 

Living amplio y 

circulación 

comedor integrado 

Balcón 

Joven profesional 

Respiro diario 

Vista abierta / 

ventilación 

Cochera 

Todos 

Menos estrés 

Acceso directo / 

portón 


(e) Checklist (rápida) 

Checklist: 

 Hablé de vida real, no solo de datos. 

Conecté beneficios con el tipo de cliente. 

No prometí cosas imposibles. 

Dejé datos duros claros (m², ambientes, gastos). 

Terminé con CTA. 

(f) Errores comunes + solución 

●  Error: “barrio lindo” sin pruebas. 

Solución: nombra 3 puntos cercanos (parque, transporte, comercios). 

●  Error: beneficios exagerados. 

Solución: beneficios concretos y verificables. 


Tip Pro (La frase llave): 

Cambia “tiene” por “te permite”. 

“Tiene balcón” → “Te permite respirar y sumar un rincón propio”. 
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CAPÍTULO 3  

Copywriting inmobiliario con IA (descripciones que venden) 

3.1 (a) Explicación breve: Estructura del “anuncio perfecto” 

1. Titular magnético (claro + deseable) 

2. Gancho emocional (imagen de vida) 

3. Beneficios por ambiente (recorrido mental) 4. Datos duros (m², ambientes, gastos, ubicación) 5. Prueba (puntos cercanos, barrio, plus real) 6. CTA (una acción, un canal) 

Tip Pro (regla anti-scroll): 

Si el cliente no entiende en 3 segundos qué es y para quién es, sigue bajando. 

3.2 Fórmulas que funcionan (sin sonar vendedor barato) AIDA: Atención–Interés–Deseo–Acción 

PAS: Problema–Agitación–Solución 

4U: Útil–Urgente–Único–Ultra específico 

Ejemplo (4U en inmobiliaria): 

“2D con cochera en pleno centro, listo para mudarte esta semana” 

(Útil + urgente + específico) 
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3.3 Diccionario de palabras prohibidas (y reemplazos) PROHIBIDA 

POR QUÉ NO SIRVE 

REEMPLAZO ÚTIL 

Hermoso 

Vacía 

“Luminoso por 

orientación…” 

Imperdible 

Cliché 

“A 2 cuadras de…” 

Único 

Nadie cree 

“Con cochera fija + 

balcón…” 

Excelente ubicación 

Genérico 

“Cerca de transporte / 

parques / comercios” 

Amplio 

Subjetivo 

“78 m² + living-comedor…” 


3.4 20 descripciones completas (5 propiedades ficticias × 4 plataformas) Formato: 

●  Portal (larga) 

●  WhatsApp (corta) 

●  Instagram (copy + emojis moderados) 

●  Marketplace (directa) 

●  5 titulares + 5 CTA 


PROPIEDAD A) Departamento 2D/2B — 78 m² — balcón — cochera — zona céntrica Portal (larga) 

Vive el centro sin renunciar a tu espacio. 

Departamento de 2 dormitorios y 2 baños, 78 m², con balcón para tu respiro diario y cochera para olvidarte del estrés de estacionar. Ideal para quien quiere movilidad, comodidad y vida urbana. 
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Recorrido: 

●  Living-comedor con buena circulación (perfecto para recibir sin sentirlo apretado). 

●  Cocina funcional y ventilada. 

●  Dormitorio principal con privacidad y baño completo. 

●  Segundo dormitorio ideal home office / visita / familia chica. 

●  Balcón para café, plantas o lectura. 

●  Cochera incluida. 

Datos claros: 78 m² · 2D · 2B · balcón · cochera · zona céntrica. 

Plus de ubicación: cerca de transporte, comercios y servicios del día a día. 


CTA: Escribe “CENTRO” y te envío video + disponibilidad para agendar visita. 


WhatsApp (corta) 

Depto 2D/2B, 78 m², balcón + cochera, pleno centro. Cómodo, luminoso y práctico para moverte rápido. 

¿Te envío video y coordinamos visita? 


Instagram (moderado) 

🏙 Centro + espacio real 

Depto 2D/2B (78 m²) con balcón para respirar y cochera para l egar sin estrés. 

Ideal para vida urbana, home office y todo a mano. 

📩 Escribe “CENTRO” y te mando video + agenda. 


Marketplace (directa) 

Vendo/Alquilo depto 2D/2B, 78 m², balcón y cochera, zona céntrica. Cerca transporte y comercios. 

Mensaje con “CENTRO” para video y visita. 
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5 titulares 

1.  Centro con cochera: 2D/2B y balcón (78 m²) 

2.  Tu vida urbana, sin apretar espacios: 78 m² reales 3.  2 dormitorios + 2 baños: ideal home office y comodidad 4.  Balcón para respirar + cochera para l egar tranquilo 5.  Todo a mano en zona céntrica (con espacio de verdad) 5 CTA 

1.  Escribe “CENTRO” y te envío video hoy 

2.  ¿Agendamos visita? Pásame tu horario 

3.  Pide ubicación exacta y disponibilidad 

4.  Te mando 2 opciones de visita (mañana/tarde) 

5.  ¿Quieres versión amoblada o sin? Te cuento 


Checklist final — “Descripción lista para publicar” 

Datos duros completos 

Beneficios claros (balcón/cochera/vida urbana) 

Ubicación con prueba (cerca transporte/comercios) 

CTA único y fácil 


PROPIEDAD B) Casa familiar — 3D/2B — patio grande — parrillero — barrio residencial 


Portal (larga) 

Casa para vivir puertas adentro (y disfrutar afuera). 

Propiedad 3 dormitorios / 2 baños, con patio grande y parrillero en barrio residencial: el combo perfecto para familia, reuniones y descanso real. 
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Recorrido: 

●  Living cálido para el día a día. 

●  Cocina-comedor pensada para compartir. 

●  Patio amplio: juegos, mascotas, huerta o tardes al aire libre. 

●  Parril ero listo para fines de semana con amigos. 

●  Dormitorio principal con buena privacidad + 2 dormitorios extra (niños, oficina o visitas). 

Plus del barrio: entorno tranquilo, ideal para rutina familiar. 

CTA: Escribe “CASA” y te envío video + opciones de visita. 


WhatsApp (corta) 

Casa 3D/2B con patio grande + parrillero en barrio residencial. Ideal familia y reuniones. 

¿Te paso video y coordinamos visita? 


Instagram 

🏡 Tu casa para quedarte 

3D/2B, patio grande y parrillero en barrio residencial. 

Espacio para familia, mascotas y fines de semana tranquilos. 

📩 “CASA” y te mando video + agenda. 


Marketplace 

Casa 3D/2B con patio grande y parril ero. Barrio residencial, ideal familia. Envío video y coordinamos visita. 
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5 titulares 

1.  Patio grande + parril ero: casa familiar en barrio residencial 2.  3 dormitorios para crecer: espacio adentro y afuera 3.  Casa para reuniones: parril ero listo + patio amplio 4.  Barrio tranquilo, rutina fácil: casa 3D/2B 

5.  Mascotas felices, familia cómoda: patio grande real 5 CTA 

1.  Escribe “CASA” y te envío video completo 

2.  ¿Te va visita esta semana? 

3.  Pásame tu WhatsApp y te mando ubicación 

4.  ¿Buscas para familia o inversión? Te digo pros 5.  ¿Mañana o sábado? Elige horario 


PROPIEDAD C) Lote 300 m² — esquina — zona en crecimiento Portal (larga) 

Lote en esquina: 300 m² en zona con proyección. 

Terreno de 300 m², ubicación en esquina (más diseño, más entrada de luz, más opciones) en zona en crecimiento: ideal para vivienda, dúplex o proyecto con mirada a futuro. 

Por qué importa la esquina: 

●  Mejor planteo de accesos. 

●  Más visibilidad si piensas en renta o local. 

●  Posibilidad de diseño más abierto. 

CTA: Escribe “LOTE” y te comparto ubicación aproximada + medidas + entorno. 


WhatsApp (corta) 

Lote 300 m² en esquina, zona en crecimiento. Buen potencial para proyecto. 

¿Te paso medidas y ubicación? 
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Instagram 

📍 Esquina + 300 m² 

Terreno con potencial en zona en crecimiento. 

Ideal proyecto con mirada a futuro. 

📩 “LOTE” y te envío info completa. 


Marketplace 

Vendo lote 300 m² en esquina. Zona en crecimiento. Pido “LOTE” para medidas y ubicación. 


5 titulares 

1.  Esquina 300 m²: terreno con proyección 

2.  Lote en crecimiento: ideal proyecto a futuro 

3.  Esquina = más opciones de diseño (300 m²) 

4.  Terreno 300 m²: arma tu proyecto desde cero 

5.  Ubicación con potencial: lote esquina 

5 CTA 

1.  “LOTE” y te envío medidas + entorno 

2.  ¿Lo buscas para construir o invertir? 

3.  Te mando mapa del sector y puntos cercanos 

4.  Coordinamos visita al terreno 

5.  ¿Quieres opciones de anteproyecto? Te paso ideas 16 
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PROPIEDAD D) Local comercial 45 m² — alto tránsito — ideal cafetería Portal (larga) 

Local de 45 m² en zona de alto tránsito: listo para marca visible. 

Ideal cafetería, take-away, showroom o servicios. Ubicación pensada para paso constante, con tamaño eficiente (ni chico, ni sobrado) para operar y vender. 

Por qué funciona: 

●  Alto tránsito = más oportunidades de venta impulsiva. 

●  45 m² = operación simple, costos controlables. 

●  Ideal para concepto rápido (café, panadería boutique, helados, servicios). 

CTA: Escribe “LOCAL” y te envío video + horarios para verlo. 


WhatsApp (corta) 

Local 45 m², alto tránsito, ideal cafetería/showroom. 

¿Te envío video y agendamos visita? 


Instagram 

☕📍 Tu cafetería donde la gente ya pasa 

Local 45 m² en zona de alto tránsito. 

Perfecto para concepto rápido y visible. 

📩 “LOCAL” para video + visita. 


Marketplace 

Alquilo/Vendo local 45 m² alto tránsito. Ideal cafetería, take-away o showroom. “LOCAL” para video. 
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5 titulares 

1.  45 m² en alto tránsito: ideal cafetería 

2.  Donde ya hay movimiento: local listo para operar 3.  Local eficiente: tamaño perfecto + visibilidad 4.  Showroom / café / servicios: 45 m² estratégicos 5.  Ubicación que trabaja por ti: alto tránsito 

5 CTA 

1.  “LOCAL” y te mando video hoy 

2.  ¿Qué rubro tienes? Te digo si encaja 

3.  Agendemos visita en 2 horarios 

4.  Te envío datos del flujo de la zona 

5.  ¿Necesitas ver el frente y acceso? Te lo muestro PROPIEDAD E) Oficina 60 m² — luminosa — cerca transporte Portal (larga) 

Oficina luminosa de
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