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PROLOGO

He conocido a muchos abogados en mi vida académica, y, desde luego, lo
normal es que todos ellos vivan de la abogacia, lo cual es 16gico, saludable y
muy legitimo, faltaria mas. Lo que no es tan normal es dar con alguno de quien
se pueda decir que es la abogacia la que vive de ellos, o gracias a ellos. Tal es
el caso de Pedro Pérez-Caballero Abad.

«jiYano vuelvo a coger un libro!!», gritaba un alumno mio hace afios a la
salida del ultimo examen de la carrera. Pobre. No percibia que su carrera no
terminaba el dia de la Graduacion. Comenzaba el dia siguiente. Después de
ver trabajar a Pedro durante algunos afios, uno cae en la cuenta de que, desde
sus inicios, el si percibid que, si el Derecho esta al servicio de una sociedad en
constante evolucion, su éxito como abogado lo seria en la medida en la que su
vocacion fuera de auténtico servicio a esa sociedad.

Resulta muy revelador el que los jurisconsultos romanos, al tratar de
buscar la naturaleza juridica de la relacidon existente entre los profesionales
liberales y sus clientes, negasen rotundamente que pudiera existir un contrato
de arrendamiento de servicios. Solamente podia ser de mandato. Los servicios
que prestaba el médico, el abogado o el profesor de ius civile no daban dere-
cho a una remuneracion, pues, al tratarse de trabajos intelectuales, el caracter
elevado de estas labores s6lo podia ser recompensado por medio de palabras
y nobles sentimientos de gratitud. «4/ médico y al Abogado —decia Séneca—,
que se convierten en nuestros amigos, nos obligamos menos por su arte que
por la benevolencia y el sacrificio que por nosotros ejercen. Seria yo ingrato
con ambos si no les otorgara mi reconocimiento, si creyese que unos hombres
para quienes su profesion consiste en conservar o hacer mds hermosas nuestras
vidas pudieran ser pagados por el dinero que les prometi. Lo que a ellos deberé
siempre es el precio de su sacrificio y de su afecto». No seguiré con la cita del
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filésofo romano (y cordobés), no sea que alglin cargo académico me diga que
entonces nos bajan el sueldo.

Y es que el Doctor Pérez-Caballero sabe que los seguros de responsabilidad
civil -no sélo en la construccidn de edificios- son importantes, pero que para
un buen abogado son mas importantes los seguros de modestia y de vocacion.

Seguro de modestia, porque todos debemos reconocer lo limitado de nuestro
saber. Con razén se ha dicho que un abogado que no estudia cada dia es menos
abogado. Nadie, ni el més preparado puede pretender saberlo todo, ni siquiera
sobre una especialidad. El buen abogado recurre a tiempo a un colega de mayor
experiencia y declina los encargos de un posible cliente cuando las dificultades
del caso le desbordan. La excesiva y absorbente confianza en la propia capa-
cidad de cada uno sélo puede traer lamentables consecuencias. Es conocido
que Platén, en la defensa del ya desahuciado Socrates, proclamoé aquello de:
«hombres. aquel de vosotros que en lo tocante a la sabiduria, haya llegado,
como Socrates, a la conclusion de que no sabe nada, ése es el mas sabioy.

Y seguro de espiritu vocacional. Yo les digo a mis alumnos que estan a punto
de terminar la carrera lo importante que es que el trabajo que vayan a desem-
peiiar les guste mucho. Y a Pedro Pérez-Caballero le gusta su trabajo mucho.
Muchisimo. Quiza esto sea dificil de lograr en los inicios, pero la tendencia ha
de ser ésa. Siempre. Decia Gorki que «cuando el trabajo es un placer la vida
es bella, pero cuando nos es impuesto, la vida es una esclavitud.

Desde luego, todo es mas facil de conseguir si la Firma con la que uno se
compromete como abogado tiene una preocupacion constante y permanente
por la formacidn de sus miembros. Justo eso sucede en Cuatrecasas, y de ello
doy fe. No s¢ de ningun despacho de abogados que invierta y aporte mas en
la gestion del conocimiento, organizando continuamente cursos, practicas y
seminarios, y no sélo de contenido juridico. O que facilite las cosas tanto a
quien tiene el anhelo de hacer una buena tesis doctoral, adaptando el puesto
de trabajo, como si se tratara de un traje a medida, a quien esté interesado de
verdad. Y téngase en cuenta que muchas veces el abogado que quiere ser Doctor
no lo hace animado por una posible carrera académica, sino sélo por el prurito
de alcanzar la mas alta cualificacién académica, que no es la de Catedratico
-es0 so6lo es una cuestion administrativa-, sino la de Doctor. Saber encontrar
tiempo para el estudio entre los recovecos de las agendas, los vencimientos, la
preparacion de las pericias. .. para estudiar, aunque sea a horas intempestivas,
es algo absolutamente admirable. En Cuatrecasas hay muchos Doctores, y de
los buenos.
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Uno de ellos es Pedro Pérez-Caballero Abad, que, ademds de abogado, es
docente en su Universidad de Zaragoza y en la de Valencia. Y es investigador.
Su tesis doctoral, dirigida por mi amiga Maria Angeles Parra Lucan, Catedrética
de Derecho civil de la Universidad de Zaragoza y Magistrada de la Sala Primera
del Tribunal Supremo, tratd sobre La responsabilidad por hecho ajeno en la
Ley de Ordenacion de la Edificacion, y es uno de los titulos de referencia en
el sector. Se trata de un sector al que, desde la abogacia, Pedro se dedica con
mimo, ilusién y esmero, pero lo hace también en el terreno de la investigacion
juridica, con articulos sugestivos sobre la responsabilidad del fabricante en
la era de la construccidn industrializada, la aportacion del dictamen pericial
en litigios sobre construcciodn, el dafio causado por defectos estructurales
en la construccion, la responsabilidad del proyectista por la intervencion de
otros técnicos en el proceso de la edificacion, la responsabilidad del promotor
inmobiliario en la via de regreso, la tutela procesal del adquirente de edifica-
ciones defectuosas, la figura del project manager y su responsabilidad civil en
la edificacidn, y otros muchos trabajos de arte menor o divulgativo pero no
menos interesantes.

La obra que el lector tiene en sus manos ha recibido el Premio Excelencia
Juridica Cuatrecasas en su tercera edicion, correspondiente al afio 2026, y
para mi es un honor que se me haya encargado la redaccion de estas paginas
de prélogo o presentacion.

Dice el autor que «el sector de la edificacion esta experimentando una
oportunidad historica de reinvencion mediante el transito de un modelo
tradicional basado en la construccion del edificio en el emplazamiento de la
obra, hacia otro modelo moderno consistente en la produccion industrial de
sus componentes en fabricas», y dice también que «/a progresiva implantacion
de este modelo industrializado permitira al sector de la construccion superar
el problema de productividad que arrastra desde hace décadas y que, a pesar
de seguir manteniéndose como uno de los ejes vertebradores de la economia
mundial, ha lastrado su crecimientoy. En efecto, llama la atencién que, mien-
tras el ritmo de crecimiento econdmico general es de un 2,8% en las ultimas
décadas, el crecimiento del sector de la construccion se situa en el 1%; es decir,
el sector de la construccidn crece a un ritmo menor que el del conjunto de la
economia global.

Y por ello mismo la construccion modular de edificios es todo un desafio.
Algunos pronosticos sefialan que, en el afio 2030, el valor de mercado de los
sistemas modulares, solo en la construccion de nuevos inmuebles, podria alcan-



